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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช   :   โดยจะนำมาเก็บในถังเก็บน้ำช้ันใตดินของโครงการ จำนวน 2 ถัง/อาคาร  มีขนาด

ความจุ 427 ลูกบาศกเมตร จากนั้นจะทำการสูบโดยใชเครื่องสูบน้ำ สูบน้ำจากถัง

เก็บน้ำชั้นใตดินไปยังถังเก็บน้ำบนอาคาร จำนวน 1 ถัง/อาคาร โดยถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟาอาคาร A มีขนาดความจุ 103 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา

อาคาร B มีขนาดความจุ 45 ลูกบาศกเมตร และจายน้ำใหกับพื้นที่ใชสอยสวน

ตางๆ ของอาคาร 

-  การบำบัดน้ำเสีย   :   เปนระบบบําบัดน้ำแบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) ที่ไดรับการ

ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 160 ลูกบาศกเมตร/วัน และมีปริมาณน้ำเสีย

เฉลี่ยตออาคารอยูที่ 10 ลูกบาศกเมตร/วัน 

-  พื้นที่เขียว :   พื้นที่สีเขียวของโครงการอยูบริเวณชั้นลางทั้งหมด โดยมีตำแหนงและขนาดตรง

ตามท่ีระบุในมาตรการฯ ทั้งนี้ โครงการไดจัดใหมีเจาหนาที่บำรุงรักษาซอมแซมให

มีสมบูรณอยางสม่ำเสมอ 

-  การจัดการมูลฝอย   :   โครงการได รับบ ริการการเก็บมูลฝอยไปกำจัดโดยสำนักงานเขตวัฒนา 

ทุก ๆ 3 วัน ภายหลังการเก็บขนแมบานจะลางทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวม

ทุกครั้ง 

-  ระบบไฟฟา   :   โครงการไดรับกระแสไฟฟามาจากสํานักงานไฟฟาเขตบางกะป ผาน Transformer 

ชนิด Dry Type Cast Resin โดยหมอแปลงไฟอาคาร A ขนาด 2,500 KVA 

จำนวน 2 ชุด และอาคาร B ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด ประจำอาคาร รวม

ทั้งสิ้น 4 ชุด 
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1.1

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ตั้งอยูที่แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการ

โดย บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดิเวลล็อปเมนท จำกัด สำนักงานตั้งอยูเลยที่ 141 ทองหลอ 10 (สุขุมวิท 55) แขวงคลองตัน

เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการจะดำเนินการกอสรางอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 37 ชั้น (อาคาร 

A) ความสูง 157.34 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร จำนวนหองชุดพักอาศัย 125 

หอง อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น (อาคาร B) ความสูง 103.85 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินถึงสวนที่

สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร จำนวนหองพักอาศัย 35 หอง รวมจำนวนหองชุดพักอาศัยทั้ง 2 อาคาร 160 หอง ขนาด

พื้นที่โครงการ 3-3-06 ไร (6,024 ตารางเมตร) เขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ในขั้นของการขออนุญาตกอสราง ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เรื่อง 

กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจกรรมของราชการรัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ที่ตองจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) ลงวันที่ 22 มกราคม พ.ศ. 2539 ซึ่งกำหนดใหอาคารอยูอาศัย

รวมที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เพื่อพิจารณากอนการดำเนินการ 

        ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด รอยซ ไพรเวท เรซิเดนซิซ -1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงาน

ดานสิ่งแวดลอม จึงไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลและหองปฏิบัติการวิเคราะห

คุณภาพสิ่งแวดลอมที่ขึ้นทะเบียนตอกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เปน

ผูดำเนินการตรวจสอบการดำเนินงานดังกลาว และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เปนรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะ

ดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่เกี่ยวของตอไป 
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1.2

1.2.1 : โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE 

 

: เลขที่  61 ซอยส ุข ุมว ิท 31 แขวงคลองเตยเหน ือ เขตว ัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 10110 1.2-1) เนื้อที่พัฒนาโครงการรวม 

3-3-06 ไร (6,024 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดตอในทิศทางตางๆ 

ดังนี้  

           ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารจอดรถขนาดความสูง 5 ชั ้น (ของโครงการ ยัง เพลส) ถัดไป 

เปนพื้นที่กําลังกอสราง (อาคารเรียนของโรงเรียสาธิต ประสานมิตร) 

ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารพาณิชยขนาดความสูง 4 ชั ้น จํานวน 6 คูหา (ติดกับพื ้นที่

โครงการจํานวน 1 คูหา) ทาวนเฮาส ขนาดความสูง 3 ชั้น จํานวน 6 

หลัง (ติดกับพื้นที่โครงการ จํานวน 1 หลัง) บานพักอาศัย ขนาดความ

สูง 2 ชั ้น จํานวน 2 หลัง ถัดไปเปนถนนซอย สุขุมวิท 31 เขตทาง  

กวางประมาณ 12 เมตร 

ทิศใต  ติดกับ  ถนนสาธารณะ เขตทางกวางประมาณ 12 เมตร ถัดไปเปนอาคาร 

พาณิชย ขนาดความสูง 2-3 ชั้น  จํานวน 16 คูหา พื้นที่ลานจอดรถ 

และรานขายเฟอรนิเจอร    

ทิศตะวนัตก ติดกับ  อาคารพาณิชย ขนาด 3-4 ชั้น จำนวน 8 คูหา ถัดไปเปนถนนสวน  

บุคคลเขตทางกวางประมาณ 11 เมตร 

: นิติบุคคลอาคารชุด รอยซ ไพรเวท เรซิเดนซิซ 

สถานทีต่ิดตอ : เลขที่  61 ซอบส ุข ุมว ิท 31 แขวงคลองเตยเหน ือ เขตว ัฒนา  

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศัพท : 02-258-7010 

: บรษิัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด 

 

: เลขท ี ่  ทส 1009.5/7456 ลงว ันที่  24 ก ันยายน พ.ศ. 2551

 

  

: ฉบับเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)  

เมื่อวันที่ 24 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 -3) 

1.2.8
: อาคารอยูอาศัยรวม 

: โครงการม ีการก อสร  างและเป ดใช อาคารรวมไปถ ึ งระบบ 

สาธารณูปโภคทั ้งหมด 1.2- และรายละเอียดการขอ

อนุญาตกอสราง และใบรับรองการกอสราง ( -2) 
: โครงการมีขนาด 3-3-06 ไร คิดเปน 6,024 ตารางเมตร  
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- ที่ตั้งโครงการ 
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- สภาพปจจุบัน
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1.3

1.3.1

โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 37 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร A)  

อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคารสโมสร ขนาด 2 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร มี จานวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 160 หอง และมีพื้นที่อาคารรวม 46,266 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด

การใชพื้นที่ของแตละอาคาร ดังน้ี 
 

1) A เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 37 ชั้น ความสูง 157.34 เมตร (ความสูงจาก

ระดับพื้นดินถึงระดับที่สูงที่สุด) มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 125 หอง และมีพื้นที่อาคาร 29,831 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ในแตละชั้น ดังนี้

ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จดรถยนต 47 คัน) ทางวิ่งรถยนต 

หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 3 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จดรถยนต 45 คัน) ทางวิ่งรถยนต  

หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 2 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จดรถยนต 45 คัน) ทางวิ่งรถยนต  

หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จดรถยนต 40 คัน) ทางวิ่งรถยนต  

หอง เครื่องสูบน้ำ หองน้ำ บอหนวงน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองโถง สระวายน้ำ หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอย

แหง พื้นที่สีเขียว พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จอดรถยนต 2 คัน) ทางวิ่ง

รถยนต ทางเดิน บันได และลิฟต    

ชั้นลอย ประกอบดวย หองเครื่องกำเนิดไฟฟา หองควบคุม ทางเดิน บันได และ

ลิฟต 

ชั้นที่ 2 - 16 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยจํานวน 4 หอง/ช้ัน (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั ้น และหองชุดพักอาศัย  

ขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 60 

หอง) ที่พักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นที่  17 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 3 หอง (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัย ขนาด 2 หองนอน  จํานวน 2 หอง และหองชุดพักอาศัย ขนาด 3 

หองนอน จํานวน 1 หอง) ที่พักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และ

ลิฟต 

ชั้นที่  18-29 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 4 หอง/ชั้น (แบงเปนหองชุดพัก

อาศัย ขนาด 2 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั ้น และหองชุดพักอาศัย  
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ขนาด 3 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 48 

หอง) ที่พักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นที่  30-35 ประกอบดวย หองชุดพกัอาศัย จํานวน 2 หอง/ชั้น (เปนหองชุดพักอาศัย 

ขนาด 4 หองนอนทั้งหมด รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 12 หอง) ที่พักมูล

ฝอยประจำช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นที่  36  และ 37 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัยแบบ Penthouse 2 ชั้น ขนาด 4 หอง

นอน จํานวน 2 หอง ที่พักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นหองเครื่อง (1) เปนที่ตั้งถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา หองเครื่องสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต หองพัด

ลม บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นหองเครื่อง (2)    เปนที่ตัง้หองเครื่องลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟา เปนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน

2) B เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น ความสูง 103.85 เมตร (ความสูงจาก

ระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุด) มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 35 หอง และมีพื้นที่อาคาร 15,433 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ในแตละชั้น ดังนี้    
 

ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จอดรถยนต 34 คัน) ทางวิ่งรถยนต 

หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 3 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จอดรถยนต 32 คัน) ทางวิ่งรถยนต 

หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 2 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จอดรถยนต 32 คัน) ทางวิ่งรถยนต 

หองน้ำ  ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นใตดินชั้นที่ 1 ประกอบดวย พื้นที่จอดรถ (จํานวนที่จอดรถยนต 28 คัน) ทางวิ่งรถยนต 

หองเครื่องกำเนิดไฟฟา หองน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองโถง หองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยแหง พื้นที่สี

เขียว หองเครื่องไฟฟา ทางวิ่งรถยนต ทางเดิน บันได และลิฟต   

ชั้นที่  2 ประกอบดวย หองเครื่องไฟฟา บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นที่  3  - 15 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 2 หอง/ชั้น (เปนหองชุดพักอาศัย 

ขนาด 3 หองนอนทั้งหมดรวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 26 หอง) ที่พักมูล

ฝอยประจำช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต

ชั้นที่  16 - 19 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 1 หอง/ชั้น (เปนหองชุดพักอาศัย 

ขนาด 4 หองนอน รวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 4 หอง) ที ่พักมูลฝอย

ประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นที่  20  - 24 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 1 หอง/ชั้น (เปนหองชุดพักอาศัย 

ขนาด 4 หองนอน ทั้งหมดรวมจํานวนหองชุดพักอาศัย 5 หอง) ที่พักมูล

ฝอยประจำช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต 
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ชั้นหองเครื่อง (1) เปนที่ตั้งถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา หองเครื่องสูบน้ำ หองเครื่องลิฟต หองพัดลม 

บันได ทางเดิน และลิฟต 

ชั้นหองเครื่อง (2) เปนที่ตั้งหองเครื่องลิฟต บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟา เปนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน 
  

3)  ขนาดความสูง 2 ช้ัน ความสูง 14.98 เมตร (ความสูงจากระดบัพื้นดินถงึสวนที่สูง

ที่สุด) มีพื้นที่อาคาร 1,002 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ในแตละช้ัน ดังนี ้
 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย สํานักงาน หองประชุมพนักงาน โถงตอนรับ หองน้ำ พื้นที่จัด

สวน ทางเดิน บันได และลิฟต

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองออกกําลังกาย หองสปา หองซาวนนา หองเด็กเลน หอง

เก็บของ ทางเดิน และบันได    

ชั้นหลังคา ประกอบดวย หองน้ำ บันได และทางเดิน 
 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 37 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร (อาคาร A) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคาร

สโมสร ขนาด 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มี จำนวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 160 หอง และมีพื้นที่อาคารรวม 46,266 

ตารางเมตร แบงการใชพื้นที่หองชุดพักอาศัย พื้นที่จอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ และพื้นที่สีเขียว

ชั้นลาง โดยทั้งนี้ พื้นที่ภายในโครงการสวนใหญไดกอสรางตามแบบที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม จึงทำใหผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอม คอนขางสอดคลองกับรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 

1.3.2

ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ของสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ระบบุวา “โครงการอาคารอยูอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหจัดพื้นที่สีเขียวในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 

คน โดยจัดไวที่บริเวณชั้นลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 

ของพื้นที่สีเขียวดังกลาว” 
 

ดังนั้น เพื่อใหเปนไปตามแนวทางดังกลาวขางตน โครงการซึ่งประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย 

จำนวน 2 อาคาร มีจำนวนหองพักรวมประมาณ 160 หอง โดยคาดวาจะมีผูพักอาศัยในโครงการ 925 คน ตองจัดใหมี

พื้นที่สีเขียวรวม ไมนอยกวา 925 ตารางเมตร โดยตองมีพื้นที่สีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 462.5 ตารางเมตร และตองจัด

ใหเปนไมยืนตนไมนอยกวา 232 ตารางเมตร ซึ่งเปนโครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวอยูบริเวณชั้นลางทั้งหมดขนาดพื้นที่

รวม ประมาณ 1,149 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 925 ตารางเมตร) คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัย 1.2 

ตารางเมตร/คน โดยเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตนประมาณ 975 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 232 ตารางเมตร) 
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ทั้งนี้ พื้นที่ปลูกมืนตนสวนใหญจะอยูบริเวณดานหนาอาคาร A และ B ดานบนโครงสรางชั้นใตดินใน

การออกแบบและเลือกพันธุไมที่จะนำมาปลูกในบริเวณดังกลาว ผูออกแบบไดตระหนักถึงผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับ

โครงสรางที่อยู ใตดิน และการเจริญเติบโตของตนไมที ่จะตองสามารถเจริญเติบโตไดอยางดีในบริเวณดังกลาว 

ผูออกแบบจึงไดออกแบบใหมีการปลูกตนไมในโครงสรางที่มีลักษณะเปนกระบะปลูกตนไม ความสูงประมาณ 1 เมตร 

เพื่อปองกันการชอนไชของรากตนไมที่จะไปสงผลกระทบตอโครงสรางชั้นใตดิน และพิจารณาเลือกใชไมยืนตนขนาด

กลาง ระบบรากไมหยั่งลึกลงดินมากหนัก สามารถเจริญเติบโตไดในระดับดินภายในกระบะปลูก โดยตนไมที่โครงการ

เลือกปลูก ไดแก ปาลมยะวา ปาลมหางกระรอก และอินทนิลน้ำ เปนตน  
 

นอกจากนี้ โครงการไดพิจารณาการปลูกไมยืนตนตามแนวเขตที่ดินโดยรอบ เพื่อเปนแนวกันชน

ระหวางพื้นที่โครงการกับพื้นที่ขางเคียง พบวา โครงการไดจัดใหมีถนนโดยรอบโครงการ ความกวาง 6 เมตร และจัด

ใหมีที่วางดานหนาอาคาร A และ อาคาร B ความกวาง 12 เมตร ทำใหมีการปลูกตนตีนตุกแกบริเวณรั้วรอบแนวเขต

ที่ดิน ความสูง 3 เมตร เพื่อชวยในการดูดซับความรอนและมลพิษตางๆ ที่เกิดจากโครงการและอาจจจะแพรกระจาย

ไปยังพื้นที่ขางเคียง 
 

 

ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวครบทั้งหมดโดยอยูบริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ โดยพื้นที่

สวนใหญมีตำแหนงและขนาดตรงตามที่ระบุไวในมาตรการ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการใน

เรื่องของพื้นที่สีเขียว พบวา พื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกตนไมและพรรณพืชที่เหมาะสม มีการดูแล 

ซอมแซม บำรุงรักษาใหมีความสมบูรณอยางตอเนื่อง ทั้งนี้ การปฏิบัติสวนใหญเปนไปตามรายงานการะทบส่ิงแวดลอม

และขอกำหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวของ แสดงดัง 2-1 
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1.3.2-1 พื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ  
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1.3.3

1)

โครงการจะใชน้ำจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยตอทอประปา

จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยวิธีใชแรงโนมถวง (Gravity Flow) จากน้ัน

จะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา แลวจายมายังสวนตางๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้ 
 

(1) ถังเก็บน้ำใตดิน แบงเปน 
 

- ถังเก็บน้ำใตดินอาคาร A และอาคาร B (ใชรวมกัน) จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) ตั้งอยูใต

อาคาร A โดยมีพื้นที่หนาตัดรวม 2 ถัง ประมาณ 356 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.2 เมตร ความจุรวมประมาณ 

427 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ำเพื่อการอุปโภค 252 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ำเพื่อการดับเพลิง 175 ลูกบาศกเมตร โดย

ติดตั้งเครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 0.72 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 115 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 

สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ำอุปโภค-บริโภคไปยังอาคาร A และติดตั้งเครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 1.14 ลูกบาศกเมตร/นาที 

ที่ TDH 145 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ำอุปโภค-บริโภคไปยังอาคาร B 

สำหรับการติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

ก) พื้นที่ Low Zone ไดแก พื้นที่ชั้นใตดิน 4 ถึงชั้น 19 ของอาคาร A และชั้นใตดิน 4  

ถึงชั้น 20 ของอาคาร B จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร 

จํานวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบทอใหคงที่ อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 

130 เมตร จํานวน 1 เครื่อง    
 

ข) พื้นที่ High Zone ไดแก พื้นที่ตั้งแตชั้น 20 ถึงชั้นดาดฟาอาคาร A และชั้นที่ 21 ถึง 

ชั้นดาดฟาอาคาร B จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จํานวน 

1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบทอใหคงที่ อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 205 

เมตร จํานวน 1 เครื่อง    

- ถังเก็บน้ำใตดินอาคารสโมสรเปนถังเก็บน้ำสําเร็จรูป ขนาดความจุ 15 ลูกบาศกเมตร 

จํานวน 1 ถัง โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศกเมตร/นาที เพื่อสูบน้ำไปยังสวนตางๆ ของ

อาคารสโมสร 
 

(2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา แบงเปน 
 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร A จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 4.3 เมตร ความยาว 6 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 4 เมตร ความจุประมาณ 103 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ำเพื่อการอุปโภคทั้งหมด โดยจะ

ติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.26 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 

เครื่อง) เพื่อสูบจายน้ำไปยังสวนตางๆ ของอาคาร 
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- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร B จํานวน 1 ถัง  มีความกวาง 3.8 เมตร ความยาว 4 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 45 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ำเพื่อการอุปโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง  

Booster Pump อัตราการสูบ 0.36 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อ

สูบจายน้ำไปยังสวนตางๆ ของอาคาร 
 

2)

     การประเมินปริมาณน้ำใชของโครงการใสแตละวัน สามารถประเมินไดจากจำนวนผูพักอาศัย 

พนักงาน และพื้นที่เพื ่อกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ ซึ่งในการประเมินจำนวนผูพักอาศัย ไดประเมินตามคา

มาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายแลละแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กำหนดวา “พื้นที่ใช

สอยแตละหนวย (หอง) ไมเกิน 35 ตารางเมตร ใชเกณฑจำนวนผูพักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใชสอยแตละหนวย (หอง) 

มากกวา 35 ตารางเมตร ใชเกณฑผูพักอาศัย 5 คนขึ้นไป”  ทั้งนี้ ในการประเมินจำนวนผูพักอาศัย บริษัทที่ปรึกษาจะ

คำนึงถึงจำนวนหองนอนในแตละหองพักปรพกอบดวย โดยกำหนดให 1 หองนอน จะมีผูพักอาศัย 2 คน แตหากพบวา

เมื่อประเมินแลว มีผูพักอาศัยนอยกวาเกณฑที่กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแด

ลอม ก็จะใชตามคาที่กำหนดแทน ทั้งนี้ หองชุดพักอาศัยทั้งหมดของโครงการมีพื้นที่มากกวา 35 ตารางเมตร ดังนั้น 

จะมีผูพักอาศัยในแตละหองตั้งแต 5 คนขึ้นไป ซึ่งจากการประเมินพบวาโครงการจะมีความตองการใชน้ำรวมประมาณ 

201 ลูกบาศกเมตร/วัน  
 

3)

โครงการจัดใหมีการสํารองน้ำใช  ไวในถังเก็บน้ำใตดิน  และถังเก็บน้ำชั ้นดาดฟา  โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

(1) การสํารองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค 

- อาคาร A  และ B     

     รวมปริมาณน้ำสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค = 252+103+45 = 400 ลบ.ม.  

- อาคารสโมสร     

                          ถังเก็บน้ำใตดินสํารองน้ำเพื่ออุปโภค – บริโภครวม = 15        
 

(2) การสํารองน้ำเพื่อการดับเพลิง 

- ถังเก็บน้ำใตดินสํารองน้ำเพื่อการดับเพลิง  = 175 ลบ.ม.    
     

ปจจุบันโครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยตอทอประปา

จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการจำนวน 2 ถัง ความจุรวม 427 

ลูกบาศกเมตรและจากนั้นจะทำการสูบโดยใชเครื่องสูบน้ำ สูบจากถังเก็บน้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 2 

ถัง ความจุดรวม 148 ลบ.ม. เพื่อแจกจายไปยังพื้นที่สวนตางๆ ของโครงการ แสดงดัง 3-1 
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มิเตอรรับน้ำจากการประปา ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน 

  
ปมสูบน้ำขึ้นถังเก็บน้ำ อาคาร A และ B 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา อาคาร A ระบบปมน้ำใชชั้นดาดฟา อาคาร A 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา อาคาร B ระบบปมน้ำใชชั้นดาดฟา อาคาร B 

1.3.3- ระบบน้ำใช 
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1.3.4

1)

โครงการ จะมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 161 ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

2)

โครงการไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ำเสีย จํานวน 2 ชุด ไดแก ระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A และ B 

จํานวน 1 ชุด (ใชรวมกัน) เปนระบบบําบัดน้ำเสียแบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) ออกแบบให 

สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 160 ลูกบาศกเมตร/วัน เพื่อบําบัดน้ำเสียจากอาคาร A และอาคาร B ซึ่งมีปริมาณ 

157 ลูกบาศกเมตร/วัน และระบบบําบัดน้ำเสียอาคารสโมสร จํานวน 1 ชุด เปนระบบบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูปรุน SAN 

10 AE แบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 10 ลูกบาศกเมตร/วัน เพื่อบําบัดน้ำเสียจาก

อาคารสโมสร ซึ่งมีปริมาณ 10 ลูกบาศกเมตร /วัน โดยมีรายละเอียดของระบบบําบัดน้ำเสียแตละชุด ดังนี้ 
 

(1) ระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A และ B จํานวน 1 ชุด (ใชรวมกัน) ประกอบดวย 
 

- ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 1.5 เมตร ความยาว 

5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4 เมตร ความจุ 30 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ำเสียจากครัวของแตละหองชุดพัก

อาศัย เพื่อดักไขมันออกจากน้ำเสียกอนไหลเขาสูถังแยกกากตะกอนตอไป ซึ่งโครงการจะใหพนักงานตักไขมันทิ้งทุก

สัปดาห โดยตักกากไขมันใสถุงดำมัดปากถุงใหแนน และนําไปไวในหองพักมูลฝอยเปยกตอไป 
 

- ถังแยกกากตะกอน (Septic Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 5 เมตร ความยาว 6 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.9 เมตร ความจุ 117 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ำเสียที่ไหลมาจากถังดักไขมัน และ

น้ำเสียจากสวนอื่นๆ ของอาคาร A และอาคาร B เพื่อใหของแข็งแขวนลอยในน้ำเสียตกตะกอนเบ้ืองตน กอนไหลเขาสู

ถังปรับอัตราการไหลตอไป 
 

- ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 5 เมตร 

ความยาว 6 เมตร ความลึก 3.8 เมตร ความจุ 114 ลูกบาศกเมตร รองรับน้ำเสียที่ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ทํา

หนาที่ในการปรับสภาพน้ำเสียใหมีคุณสมบัติเทาเทียมกันทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศอัตราการจายอากาศ 

2 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 4.5 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อจายอากาศให

กับน้ำเสีย และทําหนาที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่จะเขาสูถังเติมอากาศใหมีความสม่ำเสมอลดปญหาการ

เปลี่ยนแปลงการไหล เชน Peak Flow หรือ Minimum Flow โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก

เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง  สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ำเสียเขาสูถังเติม

อากาศตอไป 
 

- ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) จํานวน 1 ถัง  

ขนาด ความกวาง 5 เมตร  คามยาว 7.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4 เมตร ความจุประมาณ 150 ลูกบาศกเมตร ทํา

หนาที่รองรับน้ำเสียที่ถูกสูบมาจากถังปรับอัตราการไหล เขามาบําบัดดวยจุลินทรียที่ใชออกซิเจน ซึ่งเกาะติดอยูบน
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ตัวกลาง (Media) โดยภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Rigid Poly-Vinyl Chloride ปริมาตร 61.4 ลูกบาศกเมตร 

พื้นที่ผิวตัวกลาง 110 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร มีอัตราสวนของชองวาง 97 % โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 

5 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 4.5 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อเติมอากาศให

กับน้ำเสียในถัง จากน้ันน้ำเสียจะไหลเขาสูถังตกตะกอนตอไป 
 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 3 เมตร ความ

ยาว 5 เมตร พื้นที่ผิวในการตกตะกอนประมาณ 15 ตารางเมตร ทําหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับ

น้ำทิ้งเพื่อใหน้ำใส โดยตะกอนจุลินทรียจะตกลงสูกนถังตกตะกอน และจะไหลไปยังถังพักตะกอน สำหรับน้ำใสจะ

ไหลลนผานเวียร และเขาสูถังพักน้ำทิ้งตอไป 
 

- ถังพักตะกอน (Return Sludge Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 2 เมตร ความ

ยาว 2.4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 17 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับตะกอนที่ไหลมา

จากถังตกตะกอน ซึ่งตะกอนสวนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศโดยทันที สำหรับตะกอนสวนที่เหลือจะถูกสูบ

เขาสูถังเก็บตะกอนตอไป โดยจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน อัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร 

จํานวน 2 เครื่อง (สำหรับสูบตะกอนเวียนกลับ 1 เครื่อง และสูบตะกอนสวนเกิน 1 เครื่อง) 
 

- ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 2 เมตร ความยาว 2.4 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 17 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับตะกอนสวนเกินจากถังพัก

ตะกอน ซึ่งภายในถังจะมีการเติมอากาศ เพื่อใหตะกอนยอยสลายในภาวะที่ใชออกซิเจน ปองกันการเกิดกลิ่นเหม็น

รบกวน โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ อัตราจายอากาศ 2 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 4.5 เมตร จํานวน 2 เครื่อง  

(ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) และโครงการจะติดตอใหสํานักงานเขตวัฒนา มาสูบตะกอนไปกําจัดตอไป 
 

- ถังพักน้ำทิ้ง (Effluent Tank) จํานวน 1 ถัง ขนาดความกวาง 2 เมตร ความยาว 5 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 35 ลูกบาศกเมตร รองรับน้ำใสที่ไหลมาจากถังตกตะกอน ซ่ึงจะมีการ

เติมคลอรีนเพื่อนําน้ำทิ้งสวนหนึ่งมาใชรดน้ำตนไมภายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้งสวนที่เหลือจะระบายออกสูทอระบาย

น้ำริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการตอไป 
 

(2) ระบบบําบัดน้ำเสียอาคารสโมสร จํานวน 1 ชุด ประกอบดวย 

- ถังแยกกากตะกอน (Septic Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 3.3 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่

รองรับน้ำเสียจากสวนตางๆ ของอาคารสโมสร ซึ่งมีปริมาณรวมทั้งสิ้นประมาณ 10 ลูกบาศกเมตร/วัน เพื่อใหของแข็ง

แขวนลอยในน้ำเสียตกตะกอนเบ้ืองตนกอนไหลเขาสูถังเติมอากาศตอไป 
 

- ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) จํานวน 1 ถัง ความ

จุประมาณ 4.6 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ำเสียที่ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน เขามาบําบัดดวยจุลินทรียที่ใช

ออกซิเจน ซึ่งเกาะติดอยูบนตัวกลาง (Media) โดยภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Pall Ring ปริมาตรประมาณ 

3.1 ลูกบาศกเมตร พื้นที่ผิวตัวกลาง 102 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร มีอัตราสวนของชองวาง 90 % โดยจะติดตั้ง

เครื่องเติมอากาศขนาด 0.12 ลูกบาศกเมตร/นาที จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 2 เครื่อง) เพื่อเติมอากาศใหกับน้ำเสีย

ในถัง จากน้ันน้ำเสียจะไหลเขาสูถังตกตะกอนตอไป 
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- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 ถัง พื้นที่ผิวในการตกตะกอนประมาณ 

1.1 ตารางเมตร ทําหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำทิ้งเพื่อใหน้ำใส โดยตะกอนจุลินทรียจะตกลง

สูกนถังตกตะกอน โดยตะกอนสวนหนึ่งจะไหลเขาสูถังเติมอากาศโดยทันที สำหรับตะกอนสวนที่เหลือจะไหลเขาสูถัง

แยกกากตะกอนดวยระบบยกตัวของอากาศ สวนน้ำใสจะไหลออกสูทอระบายน้ำภายในโครงการ และไหลออกสูทอระ

บายน้ำริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการตอไป 
 

ดังนั้น โครงการจะนําน้ำทิ้งที่ผานการบําบัดแลวประมาณ 115 ลูกบาศกเมตร/วัน มาใชรด

น้ำตนไมภายในโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งกอกน้ำใหพนักงานใชสายยางตอน้ำจากกอกน้ำที่ติดตั้งกระจายภายใน

โครงการ เพื่อนําน้ำทิ้งไปรดน้ำตนไมบริเวณตางๆ ไดตามตองการและจะติดปาย “ใชน้ำทิ้งรดน้ำตนไม” ใหเห็นอยาง

ชัดเจน เพื่อปองกันการสัมผัสน้ำทิ้งดังกลาวสำหรับน้ำทิ้งสวนที่เหลือประมาณ 36 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งเปนปริมาณที่ไม

มากนัก โครงการจะระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการตอไป  
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3.4-1 ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของอาคาร A และB 
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3.4-2 ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของอาคารสโมสร
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ปจจุบันโครงการไดมีการกอสรางระบบบําบัดน้ำเสียแบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film 

Aeration) จํานวน 1 ชุด โดยใชบำบัดน้ำเสียรวมกัน ทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร เปนระบบบําบัดน้ำเสีย

แบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) ประกอบไปดวย ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับอัตราการ

ไหล ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ถังตกตะกอน ถังพักตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังพักน้ำทิ้ง สามารถรองรับ

ปริมาณน้ำเสียได 160 ลูกบาศกเมตร/วัน และระบบบําบัดน้ำเสียอาคารสโมสร จํานวน 1 ชุด เปนระบบบําบัดน้ำเสีย

สําเร็จรูปรุน SAN 10 AE แบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 10 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่ง

ระบบบำบัดน้ำเสียอาคารสโมสรมิไดทำการติดตั้งแตดำเนินการกอสราง แสดงดัง 4-1 

  

 
ที่ตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย  

1.3.4-3 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
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1.3.5

ระบบระบายน้ำของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

1)  มีรายละเอียดดังตอไปนี้

(1) อาคาร A และ B

ประกอบดวย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ทําหนาที่รับน้ำฝนจาก

หลังคาแตละอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว แลวจึงไหลลงสูราง

ระบายน้ำรอบๆ อาคารตอไป 
 

(2) อาคารสโมสร

ประกอบดวย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ทําหนาที่รับน้ำฝนจาก

หลังคาอาคารแลวไหลลงมาตามทอระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว แลวจึงไหลลงสูรางระบายน้ำ

รอบๆ อาคารตอไป 
 

2)  ประกอบดวย

(1) อาคาร A และ B

- ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ำเสียขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 3 นิ้ว 4 นิ้ว และ 8 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ำเสียจากการอาบลาง และอื่นๆ เขาสูถังแยกกากตะกอนของ

ระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A และ B  

- ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ำโสโครกขนาด

เสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว และ 8 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตางๆ ของอาคาร เขาสูถังแยกกาก

ตะกอนของระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A  และ B

- ทอระบายน้ำจากครัว (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ำ

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ำจากหองครัวของหองพักภายในแตละหองพักเขาสูถังดัก

ไขมันของระบบบําบัดน้ำเสียอาคาร A และ B

(2) อาคารสโมสร

- ทอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ำเสียขนาด 

เสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ำเสียจากการอาบลาง และอื่นๆ เขาสูถังแยกกากตะกอนภายในระบบ

บําบัดน้ำเสียของอาคารสโมสร
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- ทอระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ำโสโครกขนาด

เสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ำโสโครกจากหองน้ำในสวนตางๆ ของอาคารเขาสูถังแยกกากตะกอนของ

ระบบบําบัดน้ำเสียอาคารสโมสร

3) มีรายละเอยีดดังนี้

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ประกอบดวย รางระบายน้ำขนาดความกวาง 0.4 เมตร ความ

ลาดเอียง 1: 200 โดยรอบพื้นที่โครงการทําหนาที่ระบายน้ำหลากภายในโครงการเขาสูบอหนวงน้ำ โดยโครงการจะ

จัดใหมีบอหนวงน้ำ จํานวน 1 บอ ขนาดพื้นที่หนาตัดประมาณ 34 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3.1 เมตร ความจุ

ประมาณ 105 ลูกบาศกเมตร โดยโครงสรางบอหนวงน้ำเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งจะสามารถหนวงน้ำไดอยางมี

ประสิทธิภาพ และโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 

เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 2 ลูกบาศกเมตร/นาที (0.033 ลูกบาศกเมตร/วินาที) ซึ่งไมเกินอัตรา

การระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ (0.044 ลูกบาศกเมตร/นาที) สูบน้ำไปยังบอพักน้ำสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ 

และไหลเขาสูทอระบายน้ำริมถนนสาธารณะบริเวณดานหนาโครงการตอไป 

ปจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ำ 3 ระบบ คือ ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร ระบบระบาย

น้ำภายในอาคาร และระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ซึ่งระบบระบายน้ำทั้ง 3 ระบบมีการทำงานอยางมีประสิทธิ์

ภาพในการระบายน้ำและปองกันน้ำทวม นอกจากนี้โครงการยังจัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ เพื่อหนวงน้ำและ

ระบายน้ำออกนอกโครงการ ทั้งน้ี โครงการมีการบำรุงรักษาระบบระบายน้ำเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการจริง

เปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 5-1 
 

  
ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร 

-1 การระบายน้ำ และการปองกันน้ำทวม 
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รางระบายน้ำบริเวณชั้นจอดรถใตดิน 

  
บอหนวงน้ำ 

  
ทอระบายน้ำภายนอกอาคาร 

  
รางระบายน้ำบริเวณดานหนาโครงการ 

-1  การระบายน้ำ และการปองกันน้ำทวม 
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1.3.6

1)

มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินกิจกรรมภายในโครงการประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษ

อาหาร มูลฝอยแหง ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก เปนตน สำหรับมูลฝอยที่คาดวาจะเกิดขึ้นจะมี ประมาณ 3.8 

ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปนมูลฝอยแหงประมาณ 2.7 ลูกบาศกเมตร/วัน และมูลฝอยเปยกประมาณ 1.1 ลูกบาศก

เมตร/วัน   
 

2)

โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยตั้งไวภายในแตละอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

(1) อาคาร A และ B 
 

โครงการจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ช้ัน (ประกอบดวย ถังมูลฝอย

แหง 1 ถัง/ชั้น และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง/ชั้น) ไวภายในโถงลิฟตดับเพลิงของอาคาร A และ B ซึ่งมีประตูปดมิดชิด 

โดยจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลความสะอาดเรียบรอย และจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอย โดยคัดแยกมูล

ฝอยแตละประเภท ใสถุงรองรับมูลฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ ใหชัดเจน จากนั้น จึงนําไปไวที่ห

องพักมูลฝอยรวมของแตละอาคาร ซึ่งตั้งอยูชั้นลางของแตละอาคารใกลกับที่จอดรถและทางวิ่ง โดยใชบันได 1 ของแต

ละอาคารเปนเสนทางเก็บขน โดยจะใหพนักงานดําเนินการในชวงเวลา 10.00-12.00 น. ซึ่งคาดวาจะเปนชวงเวลาที่

รบกวนผูพักอาศัยนอยที่สุด เน่ืองจาก เปนเวลาที่ผูพักอาศัยสวนใหญออกไปปฏิบัติงาน 

(2) อาคารสโมสร 
 

โครงการจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ประกอบดวยถังมูลฝอย

แหง 1 ถัง/ชั้น และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง/ชั้น) ไวบริเวณโถงบันได โดยจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแล ความ

สะอาดเรียบรอย และจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยทันทีเมื่อเต็ม โดยคัดแยกมูลฝอยแตละประเภท ใสถุงรองรับมูล

ฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ัน ๆ ใหชัดเจน จากนั้นจึงนําไปไวที่หองพักมูลฝอยรวมอาคาร B    
 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จํานวน 2 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยรวมอาคาร A 

สำหรับรองรับมูลฝอยจากอาคาร A และหองพักมูลฝอยรวมอาคาร B สำหรับรองรับมูลฝอยจากอาคาร B และ อาคาร

สโมสร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

- หองพักมูลฝอยรวมอาคาร A แบงเปน 
 

ก) หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 2.7 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ความจุประมาณ 11 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอยที่ 1.5 เมตร) และโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

ไวภายในหองพักมูลฝอยแหง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตราย แยกจากมูลฝอยอื่นๆ ใหชัดเจน 
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ข) หองพักมูลฝอยปยก ความกวาง 2.7 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ความจุประมาณ 11 

ลูกบาศกเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยเปยกปองกันการกระจัด

กระจายของมูลฝอยหากถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
 

- หองพักมูลฝอยรวมอาคาร B 
 

ก) หองพักมูลฝอยแหง ความกวาง 1.85 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ความจุประมาณ 5 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอยที่ 1.5 เมตร) และโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

ไวภายในหองพักมูลฝอยแหง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตราย แยกจากมูลฝอยอื่นๆ ใหชัดเจน 
 

ข) หองพักมูลฝอยเปยก ความกวาง 2 เมตร ความยาว 2.8 เมตร ความจุประมาณ 8 ลูก

บาศกเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยเปยกปองกันการกระจัด

กระจายของมูลฝอยหากถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

อนึ่ง ในแตละวันจะมีรถเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา มาจัดเก็บมูลฝอยเพื่อนําไป

กําจัด ซึ่งในการเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา จะสามารถนํารถมาจอดบริเวณทางวิ่งใกลกับหองพักมูลฝอย

รวมของแตละอาคาร และเก็บขนมูลฝอยไดโดยสะดวก และจะจัดใหมีพนักงานคอยอํานวย ความสะดวกในการเขา

จัดเก็บมูลฝอยใหกับโครงการ 
 

      บันจุบันโครงการไดกำหนดบริเวณโถงลิฟตดับเพลิงเปนพื้นที่พักถังรองรับมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัย 

จำนวน 1 ถัง เปนถังมูลฝอยทั่วไป โดยทางโครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดทำการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจำ

ชั้นเปนประจำทุกวัน ทั้งนี้ ปจจุบันโครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมเปนหองพักคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู

สำหรับปด-เปด ตั้งอยูบริเวณชช้ันที่ 1 ของอาคาร A และอาคาร B โดยหองพักมูลฝอยรวมของโครงการไดมีการติดตั้ง

ปายแบงประเภทมูลฝอยในการทิ้งอยางชัดเจน และรอทางสำนักงานเขตฯเขามาเก็บขนมูลฝอยไปกำจัด ซึ่งหลังจาก

การเก็บขนมูลฝอยจะจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยทุกครั้ง โดยผลการดำเนินการสวนใหญเปนไป

ตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 6-1 

  
ถังมูลฝอยประจำชั้น 

-1 การจดัการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 1-24 
       

ถังมูลฝอยบริเวณภายในพื้นที่โครงการ

  
หองพกัมูลฝอยรวมอาคาร A 

  
หองพกัมูลฝอยรวมอาคาร B

  
รณรงคคัดแยกมูลฝอย 

-1  การจัดการมูลฝอย 
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พนักงานทำความสะอาดหองพกัมูลฝอยประจำช้ัน เก็บรวมรวมมูลฝอยประจำช้ัน

พนักงานทำความสะอาดหองพกัมูลฝอยรวม

  
รถเก็บขนขยะมลูฝอยสำนักงานเขตฯ 

-1  การจัดการมูลฝอย 
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1.3.7

โครงการจะมีความตองการใชไฟฟารวมประมาณ 7,194 KVA แบงเปนความตองการไฟฟาของ

อาคาร A และอาคารสโมสร (ใชระบบไฟฟารวมกัน) ประมาณ 4,397 KVA และความตองการไฟฟาของอาคาร B 

ประมาณ 2,797 KVA โครงการจะรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ซึ่งเปนระบบจำหนายไฟฟา

แรงสูงของการไฟฟานครหลวง โดยมีรายละเอียดระบบไฟฟาของโครงการดังนี้ 
 

1)

- อาคาร A และอาคารสโมสร อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติประกอบดวย

สวิตชบอรดแรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคารสวิตชบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการ

ไฟฟานครหลวง ขนาด 24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 2,500 KVA จํานวน 2 ชุด 

แปลงไฟ 24 KV เปน 416/240 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยกระแสไฟฟาเขาสูหองพักแตละหอง

ขนาด 60 80 และ 100 แอมแปร 
 

- อาคาร B อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติประกอบดวยสวิตชบอรดแรงสูง 

ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตชบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ขนาด 24  

KV zjko Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เปน 416/240 V 

เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยกระแสไฟฟาเขาสูหองพักแตละหองขนาด 60 80 และ 100 แอมแปร 

2)

- อาคาร A และอาคารสโมสร ไดจัดเตรียมระบบไฟฟา ประกอบดวยเครื่องกำเนิดไฟฟา

ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สํารองไฟไดนาน 8 ชั่วโมง 
 

- อาคาร B ไดจัดเตรียมระบบไฟฟา ประกอบดวยเครื่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน (Generator) 

ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สํารองไฟไดนาน 8 ชั่วโมง   
 

ทั ้งนี้ โครงการจะจัดใหมีมิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดน้ำเสียแยกจากระบบไฟฟาอื่นๆ เพื่อให 

สามารถตรวจสอบการเดินระบบบําบัดน้ำเสียไดโดยสะดวก   
 

 

ปจจุบันโครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟาปกติ และระบบไฟฟาฉุกเฉิน โดยระบบ

ไฟฟาปกติทางโครงการจะรับกระแสไฟฟาจากไฟฟานครหลวง ผาน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin โดย

หมอแปลงไฟอาคาร A มีขนาด 2,500 KVA จํานวน 2 ชุด และอาคาร B ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด สวนระบบ

ไฟฟาฉุกเฉิน อาคาร A ขนาด 500 KVA จํานวน 1 ชุด และอาคาร B ขนาด 400  KVA จํานวน 1 ชุด โดยปจจุบัน

ระบบดังกลาวมีการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบำรุงรักษาเปนประจำ โดยรวมผลการ

ดำเนินการจริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 7-1 
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หมอแปลงไฟฟาอาคาร A ตูควบคุมระบบไฟฟาอาคาร A 

  
หมอแปลงไฟฟาอาคาร B ตูควบคุมระบบไฟฟาอาคาร B 

  
เครื่องกำเนิดไฟสำรองอาคาร A เครื่องกำเนิดไฟสำรองอาคาร B 

-1 ระบบไฟฟา 
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1.3.8

โครงการจะจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

1)  มีรายละเอียด ดังนี้ 
 

(1) ระบบทอยืน 
 

โครงการจะจัดใหมีทอยืนภายในอาคาร A และอาคาร B โดยจะแบงเปนพื้นที่ Low Zone 

ไดแก พื้นที่ตั้งแตชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นที่ 19 ของอาคาร A และชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นที่ 20 ของอาคาร B และพื้นที่ High 

Zone wfhcdj ชั้น 20 ถึงชั้นดาดฟาอาคาร A และชั้น 21 ถึงชั้นดาดฟาอาคาร B โดยมีรายละเอียดของทอยืนในแต

ละพื้นที่ ดังน้ี 
 

- พื้นที่ Low Zone จะประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว 

จํานวน 2 ทอ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใตดิน ซึ ่งจะติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด

เครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 

รักษาความดันในระบบทอใหคงที ่(Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 

130 เมตร 
 

- พื้นที่ High Zone จะประกอบไปดวยทอยืน (Stand Pipe) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 

นิ้ว จํานวน 2 ทอ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใตดิน ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด

เครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 

รักษาความดันในระบบทอใหคงที ่(Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 

205 เมตร 
 

นอกจากนี้  โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 

2½ x 2½ x 6 นิ้ว พรอม Check Valve จํานวน 4 ชุด (2 ชุด/อาคาร) ไวภายนอกอาคารบริเวณดานทิศตะวันออก

ของอาคาร A และ B  ใกลกับถนนภายในโครงการสำหรับรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 
 

(2) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)   
 

โครงการจะติดตั้งตูสาย ฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณไวภายในอาคาร A และ B ภายในตู

ประกอบดวย 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 

- หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

นิ้ว) พรอมฝาครอบและโซรอย 
 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด 
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โดยโครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว

บริเวณโถงลิฟตดับเพลิงของแตละอาคาร จํานวน 1 ตู/ชั้น และจะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีเพิ่มเติมไวบริเวณหองเครื่อง

ไฟฟา และหองพัดลมของแตละอาคาร สำหรับอาคารสโมสร โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีชนิด CO2 ขนาด 10 

ปอนด ไวบริเวณโถงบันได จํานวน 1 ถัง/ชั้น 
 

(3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)   
 

เปนระบบทอเปยกสามารถเปดออกทันทีที่มีความรอนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน โดยจะ

ติดตั้งไวทั่วทุกชั้นของอาคาร A และ B   

(4) ลิฟตดับเพลิง   
 

  โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิงสำหรับอาคาร A  และ B จํานวน 1 ชุด/อาคาร ซึ ่งมี

คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2)   มีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP)   
 

  ทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไว

เริ่มทำงาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะ

สงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
 

  เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคาร และสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อ

ใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบ และสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับ

ควันบริเวณ หองพักแตละหอง สํานักงาน โถงบันได โถงลิฟต และทางเดินภายในอาคาร เปนตน   

(3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) 
 

เปนเครื่องตรวจจับความรอนจะติดตั้งกระจายอยูทั่วไปบริเวณที่จอดรถ หองเครื่องไฟฟา 

และหองครัวภายในหองชุดพักอาศัยของแตละอาคาร   
 

(4) กริ่งสงสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Bell) 
 

โดยจะติดตั้งอยูบริเวณโถงบันได และโถงลิฟตของแตละอาคาร 

(5) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
 

โดยจะติดตั้งอยูบริเวณเดียวกับ กริ่งสัญญาณเตือนภัยของแตละอาคาร 
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3)

โครงการไดจัดใหมีบันได เพื่อใชในการหนีไฟสำหรับอาคาร A และ อาคาร B จํานวน 2 บันได/

อาคาร ซึ่งผูพักอาศัยในแตละชั้นของแตละอาคาร จะสามารถใชบันไดไดทั้ง 2 บันได อยางไรก็ตาม โครงการจะ

จัดเตรียมถังดับเพลิงเคมีติดตั้งไวบริเวณโถงทางเดินระหวางบันไดทั้ง 2 แหงของแตละอาคาร ซึ่งหากเกิดกรณีที่เกิด

เพลิงไหมบริเวณใกลบันไดใดบันไดหนึ่ง ผูพักอาศัยจะสามารถ ใชอุปกรณดังกลาวดับเพลิงในเบื้องตน และสามรถใช

บันไดทั้ง 2 แหง ไดอยางสะดวกและปลอดภัย ซึ่งรายละเอียดของบันไดตางๆ มีดังนี้ 
 

(1) อาคาร A 
 

- บันได ST-1A เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา – ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ตั้งอยูภายใน

อาคาร โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกวาง 1.5 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 

เมตร มีชานพักกวาง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศแบงเปนชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นใตดิน 1 ใชระบบ

อัดอากาศแบบวิธีกล โดยใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 1 ชุด อัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 15,800 ลูกบาศก เมตร/

นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม สำหรับชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟาเปนระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีชอง 

เปดขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 
 

- บันได ST-2A เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นหองเครื่อง (2) – ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ตั้งอยู

ภายในอาคาร โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกวาง 1.05 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.18 เมตร มีชานพักกวาง 1.25 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยใชพัดลมอัดอากาศ 

จํานวน 2 ชุด มีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 24,000 ลูกบาศกเมตร/นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม 

(2) อาคาร B 
 

- บันได ST-1B  เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา – ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ตั้งอยูภายใน 

อาคาร  โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกวาง 1.6 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 

เมตร มีชานพักกวาง 1.6 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยใชพัดลมอัดอากาศ จํานวน 

2 ชุด อัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 21,000 ลูกบาศกเมตร/นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม 
 

- บันได ST-2B  เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นหองเครื่อง (2) – ชั้นใตดินชั้นที่ 4 ตั้งอยู 

ภายในอาคารโดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกวาง 0.9 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง  

0.175  เมตร มีชานพักกวาง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบวิธีกล โดยใชพัดลมอัด อากาศ 

จํานวน 2 ชุด อัตราการอัดอากาศไมนอยกวา 21,200 ลูกบาศกเมตร/นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม 
 

(3) อาคารสโมสร 

บันได ST-1 เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา – ชั้นที่ 1 ตั้งอยูภายในอาคาร โดยตัว

บันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.25 เมตร ลูกนอนกวาง 0.3 และ 0.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.2 เมตร มีราว

บันได 2 ดาน ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติมีชองเปดขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 
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อนึ่ง โครงการไดจัดใหมีทางออกสูภายนอกอาคารที่ตอเนื่องกับทางลงบันไดหนีไฟ ซึ่งผูพัก

อาศัยจะสามารถใชเสนทางดังกลาวออกสูภายนอกอาคารไดอยางสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย โดยผูพักอาศัยอาคาร 

A สามารถใชบันไดหนีไฟลงมาสูชั้นลาง และออกสูโถงอาคาร จากนั้นสามารถตรงไปยังประตูซึ่งเปนบานผลักออกสู

ภายนอกอาคารไดโดยสะดวก เนื่องจาก บริเวณโถงเปนพื้นที่โลงไมมีกําแพง หรือการกั้นหองขวางการเดินออกจาก

อาคารแตอยางใด สำหรับผูพักอาศัยภายในอาคาร B สามารถใชบันไดหนีไฟลงมาสูชั้นลาง ออกสูทางเดินที่เชื่อม 

ตอกับประตูหนีไฟ และออกสูภายนอกอาคารไดโดยสะดวกเชนกัน ทั้งนี้ โครงการไดจัดใหประตูหนีไฟทุกบันไดมี

ลักษณะเปดออกดานนอก เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการหนีไฟของผูพักอาศัย และจัดใหมีแผนผังของอาคาร

และทางหนีไฟของแตละชั้น ติดไวบริเวณโถงทางเดิน พรอมทั้ง ติดตั้งปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงใหเห็นได

ชัดเจน ซึ่งจะไมใชสี หรือรูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอื่นๆ ที่ติดไวใกลเคียงกัน โดยปายบอกทางหนีไฟจะใช

คําวา “ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร ตัวอักษรจะใชสีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสวางใหเห็น

เดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ  และภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณทางออกสูบันไดทุกๆ ชั้น ของแตละอาคาร 
  

4)

โครงการมีการสํารองน้ำดับเพลิงไวในถังเก็บน้ำใตดิน โดยมีปริมารน้ำสํารองเพื่อการดับเพลิง 

175 ลูกบาศกเมตร ซึ่งสามารถสํารองน้ำใชเพือ่การดับเพลิงไดนานไมนอยกวา 30 นาที ตามขอกำหนดในกฎกระทรวง 

5)

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจำอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะ

ประสานใหวิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝกอบรมใหเปนประจำโดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของ

อาคารที่แสดงตําแหนงติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตางๆ ไวบริเวณโถงทางเดินในแตละชั้นของอาคารใหเห็นไดอยางชัดเจน 
 

6)

ในการซักซอมการอพยพหนีไฟ จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการ เพื่อเปนจุด

ที่จะตรวจเช็คจํานวนคน วามีผูใดติดอยูภายในหองพักหรือไม เพื่อจะไดสั่งการใหทีมดับเพลิง หรือทีมคนหา หรือ แจง

ใหเจาหนาที่ดับเพลิงชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงที ซึ่งโครงการจะกําหนดใหพื้นที่วางดานหนาแตละอาคารเปนจุด

รวมคนเบ้ืองตน 
 

(1) จุดรวมคนเบื้องตนอาคาร A ขนาดพื้นที่ประมาณ 267 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวน

คนได 1,068 คน  (1 คน ใชพื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร)  สามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยอาคาร A จํานวน 728 คน 

ไดอยางเพียงพอ 
 

(2) จุดรวมคนเบื้องตนอาคาร B ขนาดพื้นที่ประมาณ 270 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวน 

คนได 1,080 คน  (1 คน ใชพื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) สามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยอาคาร B จํานวน 244 คน 

ไดอยางเพียงพอ 

ทั้งนี้ บริเวณดังกลาวจะไมกีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง เนื่องจากอยูบริเวณพื้นที่สีเขียวของ

โครงการโดยบริเวณดังกลาวจะจัดใหปลูกหญา ซึ่งสามารถใชเปนพื้นที่ยืนสำหรับตรวจเช็คจํานวนคนไดโดยการ
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ตรวจเช็คจํานวนคนเปนสิ่งที่ตองปฏิบัติในขั้นตน เพื่อชวยเหลือผูประสบภัยในโครงการ ซึ่งตองดําเนินการในเวลาท่ี

รวดเร็ว แลวจึงเคลื่อนยายออกสูภายนอกโครงการ 
 

อนึ่ง จุดรวมคนดังกลาวขางตนเปนจุดรวมคนที่กําหนดไวในเบื้องตนเทานั้น ซึ่งหากในอนาคต เม่ือ

โครงการเปดดำเนินการ จะจัดใหมีการซักซอมอพยพหนีไฟเปนประจำอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอมอพยพ

หนีไฟ โครงการจะประสานกับเจาหนาที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตย ในการที่จะกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมใน

สภาวะการณขณะนั้นตอไป 
 

7)

โครงการจะจัดใหมีพื ้นที่หนีไฟทางอากาศอยูบริเวณชั้นดาดฟาของอาคาร A และอาคาร B 

ขนาดความกวาง 10.5 เมตร ความยาว 10.5 เมตร ซึ่งการเขาถึงพื้นที่ดังกลาวสามารถใชบันได 1 ของแตละอาคาร 

และบันได 2 (สามารถขึ้นจากช้ันใตดิน 4 ถึงชั้นดาดฟา) เพื่อไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศไดสะดวก ซึ่งวิธีการชวยเหลือ

และอพยพผูอยูอาศัยที่หนีไฟ ขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น ทางโครงการจะประสานขอความชวยเหลือไปยังศูนย

รวมขาวกองกำกับการ 1 กองปองกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจงไปยังกองบินตำรวจ ใหนําเฮลิคอปเตอรเขามา

ทําการชวยเหลือและอพยพผูประสบภัยดังกลาว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอรมาถึงยังที่เกิดเหตุ นักบินจะทําการบินวนเพื่อ

ประเมินสถานการณ และวางแผนการชวยเหลือ จากนั้น จะสงเจาหนาที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัด

ระเบียบผูประสบภัย และอธิบายวิธีการชวยเหลือเพื่อ ไมใหผูประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการชวยเหลือและ

อพยพผูประสบภัย โดยจะใหการชวยเหลือและ อพยพผูที่ไดรับบาดเจ็บ เด็ก ผูสูงอายุ และผูหญิง เปนลำดับ   

 

ปจจุบันโครงการมีระบบปองกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปดวยระบบน้ำสำรองดับเพลิง ระบบทอน้ำ

ดับเพลิง หัวรับน้ำดับบเพลิง และบบเตือนอัคคีภัย อีกทั้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการปองกัน

อัคคีภัย เชน การสำรองน้ำดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ระบบลิฟตดับเพลิง และแผนปองกันอัคคีภัย โดยปจจุบันระบบ

ดังกลาวมีการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบำรุงรักษาอยูเปนประจำ โดยรวมผลการดำเนินการ

จริงเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 8-1 
 

  
ปมน้ำดับเพลิง 

-1 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
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ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอปุกรณ ถังดับเพลิงชนิดมือถือ 

  
หัวจายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง อาคาร A 

  
หัวรับน้ำดับเพลิง อาคาร B หัวกระจายน้ำดบัเพลิงอัตโนมัต ิ

  
ลิฟตดับเพลิง 

-1  ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 
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บันไดหนีไฟ ST 1 บันไดหนีไฟ ST 2 

  
บันไดหนีไฟอาคารสโมสร แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel) 

  
เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน 

  
กริง่สัญญาณเตอืนภัย เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง 

-1  ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 
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แผนผังเสนทางหนีไฟอาคาร A แผนผังเสนทางหนีไฟอาคาร B 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
จุดรวมพล 

  
ซอมดับเพลิงประจำป 

-1  ระบบปองกันและเตือนอคัคีภัย 
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1.3.9

ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้
 

1)  จะเปนแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแตละหองชุดโดยมีขนาดความ

เย็นรวม 1,100  ตันความเย็น 
 

2)  โครงการจะมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและระบบระบายอากาศโดย

วิธีกล ดังน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 

  โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่ง

ดานที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมีพื้นที่ของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 

10 ของพื้นที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
 

ในการระบายอากาศบริเวณที่จอดรถของโครงการซึ่งตั้งอยูชั้นใตดิน โครงการจะจัดใหมี ระบบ

ระบายอากาศจากชั้นใตดินเปนแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) ที่มีอัตราการอัด อากาศของ

แตละอาคาร ดังนี้ 
 

- อาคาร A 
 

ก) บริเวณบันได ST-1A ชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นใตดิน 1 จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 1 ชุด 

โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 15,800  ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ   
 

ข) บริเวณบันได ST-2A ชั้นใตดิน 4  ถึงชั้นหองเครื่อง 2 จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 

2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 23,200 ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ 

ค) บริเวณโถงลิฟตดับเพลิงตั้งแตชั้นใตดิน 4  ถึงชั้นที่ 37 จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 

2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 27,300 ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ 

- อาคาร B 
 

ก) บริเวณบันได ST-1B ชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นดาดฟา จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 2 ชุด 

โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 20,800 ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ 
 

ข) บริเวณบันได ST-2B ชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นหองเครื่อง 2 จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 2 

ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 21,000 ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ 
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ค) บริเวณโถงลิฟตดับเพลิงตั้งแตชั้นใตดิน 4 ถึงชั้นที่ 24 จะใชพัดลมอัดอากาศจํานวน 

2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมไมนอยกวา 23,400 ลูกบาศกฟุต/นาที ทำงานโดยอัตโนมัติ 
 

 

ป จจุบ ันโครงการมีระบบระบายอากาศแบงออกเปน 2 วิธ ี ได แก ระบบปรับอากาศ แบบ  

Air Cooled Split Type และระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เชน ประตู  

หนาตาง พัดลมอัดอากาศ เปนตน ซึ ่งระบบดังกลาว โครงการไดออกแบบและติดตั้งตามาตรฐานแลกฎหมายที่

เกี่ยวของ โดยปจจุบันระบบดังกลาวมีการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บำรุงรักษาอยูเปนประจำ 

โดยรวมผลการดำเนินการจริงเปนไปตามผลการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม แสดงดัง 9-1 
 

  
ระบบปรับอากาศ หนาตางระบายอากาศ 

  
พัดลมอากาศบริเวณชั้นจอดรถ 

  
พัดลมอัดอากาศ 

-1 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
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1.3.10

การเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการ จะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนตเปนหลัก ซึ ่งมี

รายละเอียด ดังนี้

1)
  

(1) จากถนนอโศก มุงทิศใต เลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 23 ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

เลี้ยวขวาตรงไปประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซายไปตามถนนซอยประมาณ 240 เมตร เลี้ยวซายตรงไปประมาณ 230 

เมตร เล้ียวขวาไประยะทางประมาณ 20 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานซายมือ   
 

(2) จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองผานแยกอโศก-สุขุมวิท ระยะทางประมาณ 180 เมตร เลี้ยว

ซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 23 ตรงไปประมาณ 330 เมตร เลี้ยวขวาไปตามถนนซอยประมาณ 240 เมตร เลี้ยวซายตรง

ไปประมาณ 230 เมตร เล้ียวขวาไประยะทางประมาณ 20 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานซายมือ 

(3) จากถนนสุขุมวิท เลี้ยวเขาถนนซอยสุขุมวิท 31 ตรงไปประมาณ 530 เมตร เลี้ยวซายไปตาม

ถนนซอยระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวซายระยะทางประมาณ 70 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานขวามือ 

(4) จากถนนเพชรบุรีตัดใหม เลี้ยวเขาถนนซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 1.3 กิโลเมตร เลี้ยว

ซายเขาถนนซอยพรอมสุข ตรงไปประมาณ 550 เมตร จะพบสี่แยกถนนซอยพรอมสุขตัดกับถนนซอยสุขุมวิท 31 ตรง

ไปประมาณ 300 เมตร เล้ียวซายระยะทางประมาณ 70 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานขวามือ  
  

2)

(1) จากโครงการ เลี้ยวขวาออกสูถนนสาธารณะ ตรงไปประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซายตรงไป

ระยะทางประมาณ เล้ียวขวาตรงไปตามถนนระยะทางประมาณ 240 เมตร เล้ียวขวาตรงไปประมาณ 200 เมตร เล้ียว

ซายตรงไประยะทางประมาณ 150 เมตร สามารถเลี้ยวซายออกถนนอโศกได 
 

(2) จากโครงการ เลี้ยวขวาออกสูถนนสาธารณะ ตรงไปประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซายตรงไป

ระยะทางประมาณ  230 เลี้ยวขวาตรงไปตามถนนซอยระยะทางประมาณ 240 เมตร เลี้ยวซายระยะทางประมาณ 

330 เมตร สามารถเล้ียวซายออกถนนสุขุมวิทขาออกเมืองได 

(3) จากโครงการ เลี้ยวซายออกสูถนนสาธารณะ ตรงไปประมาณ 20 เมตร เลี้ยวขวาไปตาม 

ถนนซอยระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบสี่แยกถนนซอยพรอมสุขตัดกับถนนซอยสุขุมวิท 31 เลี ้ยวขวาไป 

ระยะทางประมาณ 530 เมตร สามารถออกสูถนนสุขุมวิทขาออกเมืองได 

(4) จากโครงการ เล้ียวซายออกสูถนนสาธารณะ ตรงไปประมาณ 20 เมตร เล้ียวซายตรงไปตาม

ถนนซอยสุขุมวิท 31 ระยะทางประมาณ 900 เมตร จะพบทางแยกถนนซอยสุขุมวิท 31 กับถนนซอยสุขุมวิท 39 เล้ียว

ซายระยะทางประมาณ 530 เมตร สามารถออกสูถนนเพชรบุรีตัดใหมได 
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3)

โครงการจะมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ขนาดกวาง 4.5 เมตร เช่ือมตอกับถนนสาธารณะดาน

ทิศใตของโครงการ  สำหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนกวาง 6 เมตร เพื่อเดินรถเขาสูที่จอดรถชั้นลางและชั้น

ใตดิน การจราจรมีลักษณะการเดินรถแบบทิศทางเดียว และสองทิศทางสวนกันโดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร

อยางชัดเจน 
 

สำหรับที่จอดรถนั้น โครงการไดจัดเตรียมไวอยางเพียงพอโดยจัดใหมีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 310 

คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) อาคาร A 
 

- ชั้นใตดิน 4       จํานวนที่จอดรถ             47 คัน      

- ชั้นใตดิน 3-2    จํานวนที่จอดรถ             45 คัน/ชั้น รวมทัง้ส้ิน 90 คัน 

- ชั้นใตดิน 1       จํานวนที่จอดรถ             40 คัน   

- ชั้นที่ 1            จํานวนที่จอดรถ               2 คัน 
 

(2) อาคาร B 
 

- ชั้นใตดิน 4       จํานวนที่จอดรถ             34 คัน 

- ชั้นใตดิน 3-2    จํานวนที่จอดรถ             32 คัน/ชั้น รวมทัง้ส้ิน 64 คัน 

- ชั้นใตดิน 1       จํานวนที่จอดรถ             28 คัน 
 

(3) อาคารสโมสร 
 

- ชั้นที่ 1            จํานวนที่จอดรถ              4 คัน (ภายนอกอาคาร) 

 

ปจจุบันโครงการมีทางเขา-ออกโครงการ 1 แหง มีขนาดความกวาง 6 เมตร เช่ือมกับถนนซอยสวสัดี 

แบงเปนทางเขา 1 ชองทาง และทาออก 1 ชองทาง และการจัดระบบถนนเปนแบบเดินรถภายในโครงการ จัดให 

เดินรถสองทาง เพื่อเขา-ออกพื้นที่โครงการ สวนถนนภายในอาคารตามพื้นที่จอดรถ โครงการไดจัดระบบถนนเปน

แบบเดินรถสองทาง เพื่อเขาสูพื้นที่จอดรถอยูบริเวณชั้นใตดินของอาคาร A และอาคาร B และพื้นที่จอดรถบริเวณ

อาคารสโมสรจะจัดใหอบูบริเวณชั้น 1 ทั้งนี้ทางโครงการจัดใหมีลูกศรแสดงทิศทางไฟแสงสวางอยูตามความเหมาะสม 

แสดงดัง 10-1 
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ทางเขา-ออกโครงการซอยสวัสดี 

  
ชั้นจอดรถบรเิวณช้ันใตดินของโครงการ 

  
พื้นที่จอดรถบรเิวณอาคารสโมสร 

-1 การจราจร 
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1.4

1.4.1

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมโครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ได

กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม 

ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปน

การทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับ

นี้โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ -  
 

1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2568
. . . . . . . . . . . . . . .

การต ิดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป  

         

 

1.4.2

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือน กรกฎาคม 

ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวย คุณภาพน้ำ น้ำใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และ

คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย -1 
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1.4.2- แผนการปฏิบัติตามมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ)

. . . . . . . . . . . . . . .

1. คุณภาพน้ำ    

1 .1 ค ุณภาพน ้ำ ทิ้ง

กอนการบําบัด 

- pH,  BOD,  SS,  Sulfide, 

TKN,  Oil & Grease แ ล ะ 

Total Coliform 

- บอเกรอะ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

1 .2 ค ุณภาพน ้ำ ทิ้ง

หลังการบําบัด 

- pH,  BOD,  SS,  Sulfide, 

TKN,  Oil & Grease แ ล ะ 

Total Coliform 

- บอพักน้ำทิ้ง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

2. น้ำใช - การแตกหรือรั่วซึมของทอ

ประปา 

- เสนทอประปา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

3. มูลฝอย - ปริมาณมลูฝอยตกคาง  

- ความสะอาด 

 

- บร ิ เวณหองพ ักม ูลฝอย

ประจำชั ้นและหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

4 .  ร ะ บ บ ป  อ ง กั น

อัคคีภัย 

- สภาพพรอมใชงาน 1) อุปกรณในระบบปองกัน

และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- 3 เดือน/ ครั้ง

 -  ม ีแบตเตอร ี ่ ส ํ ารองอยู

ตลอดเวลา และม ีสภาพ

พรอมใชงาน 

2) ระบบจายไฟฟาสาํรอง 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง

 - สภาพดี มองเห็นชัดเจน

และไมลบเลือน

3) ป ายและเคร ื ่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผัง

เสนทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ ครั้ง

 - สภาพพรอมใชงาน 4) อุปกรณดับเพลงิ 

-  เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได 

- 3 เดือน/ ครั้ง
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1.4.2-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ)

  . . . . . . . . . . . . . . .

4 .  ร ะ บ บ ป  อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

- อายุการใชงาน 

- สภาพพรอมใชงาน 

- เขาถึงไดสะดวก 

- หัวรับน้ำดับเพลงิ 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 - สภาพพรอมใชงาน 

- เขาถึงไดสะดวก 

- หัวดับเพลิง 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 - สภาพของถัง - ถังเก็บน้ำใช,ดับเพลิง - 3 เดือน/ ครั้ง 

 - ระดับน้ำในถัง  - เดือนละ 1 ครั้ง 

 - สภาพพรอมใชงาน 

 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู 

เก็บสายฉีด (FHC) 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 - สภาพพรอมใชงาน 

- ไมมีสิ่งกีดขวาง 

5) บันไดหนีไฟและเสนทาง

ในการหนีไฟ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

5 .  ร ะ บ บ ร ะ บ า ย

อากาศ 

- ไมมีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

 

-  ช  อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ธรรมชาติ เชน หนาตางและ

ประต ู

- เดือนละ 1 ครั้ง 

6. คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผู

อยูอาศัย 

- ประเมินเรื่องราวรองทุกข

ข อเสนอแนะ และข อคิด 

เห็นของผูอยูอาศัย 

- ผูอยูอาศัย 

 

- ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

 ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง    ความถี่ 3 เดือน/ครั้ง   ความถี่ ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ  



บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและ 
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1  

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดิเวลล็อปเมนท จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ตั้งอยูเลขท่ี 

61 ซอยสุขุมวิท 31 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการจะดำเนินการกอสรางอาคารชุดพัก

อาศัยขนาดความสูง 37 ชั้น (อาคาร A) ความสูง 157.34 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 

อาคาร จำนวนหองชุดพักอาศัย 125 หอง อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น (อาคาร B) ความสูง 103.85 

เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร จำนวนหองพักอาศัย 35 หอง รวมจำนวนหองชุด

พักอาศัยทั้ง 2 อาคาร 160 หอง ขนาดพื้นที่โครงการ 3-3-06 ไร (6,024 ตารางเมตร) โดยโครงการไดจัดทำรายงาน

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และผานการเห็นชอบรายงาน ฯ เมื่อวันที่ 24 กันยายน พ.ศ. 2551 ตามหนังสือ

จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่ เลขที่ ทส. 1009.5/7456 โดยหนังสือเห็นชอบ

ไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เพื่อ

เปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงานอนุญาต และ

หนวยงานที่เก่ีวของ รวมทั้งสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุดโครงการ รอยซ ไพรเวท เรซิเดนซิซ ไดมอบหมายใหบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามาตรการปองกันและไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม ROYCE PRIVATE 

RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ชวงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปน ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่ง

ทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสาร

หลักฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

2.2   

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ ROYCE 

PRIVATE RESIDENCE ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568  2.2-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-2 

 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

1.  

1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ 

      1) ฝุนละออง 

 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจำกัดความเร็ว

สันนูน เพื่อลดความเร็ว ไมใหเกิดการฟุงกระจายของฝุนในผิวถนน 

 
 

 

- โครงการไดมีการติดตั้งปายจำกัดความเรว็ เพื่อลดความเร็วของรถ แตทั้งนี้ทาง

โครงการไดทำการจัดใหมีพื ้นที ่สีเขียวไวบริเวณถนนทางเดินของรถภายใน

โครงการ เพื ่อชวยดูดซับมลพิษที่เกิดจากควันรถที่ขับเขามาภายในบริเวณ

โครงการ และบริเวณพื้นที่จอดรถชั้นใตดินทางโครงการไดทำการติดตั้งพัดลมอดั

อากาศใหอากาศหมุนเวียนตลอดเวลา 

 

- 

 

ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลางถนนเปนครั้ง

คราว 

 - ทางโครงการมีการดูแลรักษาทำความสะอาดฉีดลางถนนภายในโครงการเปน

ประจำอยาสม่ำเสมอ เพื่อรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) บริเวณพื้นที่จอดรถ

ชั้นใตดินของอาคาร A และ B เพื่อระบายอากาศชั้นใตดิน 

 - โครงการจัดใหมีพัดลมอัดอากาศที่ชั้นใตดินอาคาร A และ B เพื่อใหมีอากาศ

หมุนเวียนตลอดเวลา 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวในบริเวณที่จอดรถใหสามารถ

สังเกตไดอยางชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการไดจัดมีการติดปาย จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต ภานในโครงการ

บริเวณที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 

 

 

3. จัดระบบการจราจรในโครงการใหชัดเจน รวมถึงการควบคุมการ

ปฏิบัติตามของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีปายบอกทางเขาออก ลูกศรบอกเสนทางการเดินรถ และ

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกในการเขาออกโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-3 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

2) มลพิษทางอากาศ 

(ตอ) 

4. เลือกปลูกพันธุไมที่มีคุณสมบัติในการดูดซับคารบอนมอนอกไซด

ที่เกิดจากยานพาหะของโครงการไดอยางเพียงพอ 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ เพื่อชวยดูดซับฝุนละอองที่เกิด

จากควันรถที่ขับเขามาภายในบริเวณโครงการ 

- 

 

ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สี

เขียว 

1 . 3  เ ส ี ย ง  แ ล ะ ค ว า ม

สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน ติด

ปายจำกัดความเร็ว และทำสันนูน เพื่อลดความเร็ว และชวยลด

ระดับเสียงที่เกิดจากการแลนของรถยนต 

 - โครงการไดมีการติดตั้งปายจำกัดความเร็ว เพื่อลดความเร็วของรถ แตทั้งนี้ทาง

โครงการไดทำการจัดใหมีพื ้นที ่สีเขียวไวบริเวณถนนทางเดินของรถภายใน

โครงการ เพื ่อชวยดูดซับมลพิษที่เกิดจากควันรถที่ขับเขามาภายในบริเวณ

โครงการ และบริเวณพื้นที่จอดรถชั้นใตดินทางโครงการไดทำการติดตั้งพัดลม

อัดอากาศใหอากาศหมุนเวียนตลอดเวลา 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 2. ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณที่จอดรถ และทางวิ่ง

ภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 

 - โครงการไดทำการติดตั ้งปายหามเรงเครื ่องยนตไวบริเวณทางวิ ่งภายใน

โครงการ แตทั ้งนี ้บริเวณพื้นที ่จอดรถของโครงการอยูบริเวณชั้นใตดินของ

โครงการจึงไมกอใหเกิดเสียงรบกวนจากเครื่องยนต 

- - 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 2 ชุด แบงเปนระบบบำบัดน้ำ

เสียแบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 ชุด 

ออกแบบใหสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 160 ลบ.ม./วัน เพื่อ

บำบัดน้ำเสียอาคาร A และอาคาร B และระบบบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปรุน SAN 10 AE ซึ่งเปนระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองเติม

อากาศ จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 10 ลบ.

ม./วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียจากอาคารสโมสร โดยระบบบำบัดน้ำเสีย

แตละชุดจะมีประสิทธิภาพรอยละ 92 ซึ่งน้ำทิ้งจากโครงการจะมี

คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข และมีคา BOD 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสีย แบบฟลมตรึงเติม

อากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 ชุด ชุด ใชในการบำบัดน้ำเสียรวมกนั

ระหวางน้ำเสียของ อาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร  

ตารางที่ 4-2 ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-4 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

1.4 คุณภาพน้ำ (ตอ) ในน้ำทิ้งไมเกิน 20 มก./ล.     

 2. จัดใหมีเจาหนาที ่ที ่มีความรู  ความชำนาญประจำอยูภายใน

โครงการตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย

ใหทำงานไดอยางตอเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ประจำคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียเปนประจำ หากพบวาระบบบำบัดน้ำเสียมีการทำงานปดปกติจะรีบ

ดำเนินการทำการแกไขทันที 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บ ำ บ ั ด น ้ ำ เ สี ย

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวขอกับ

ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณ ูปโภคและ

ระบบสุขาภิบาล 

 3. ประสานใหรถสูบสิ ่งปฏิกูล ของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบ

ตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียเปนประจำทุก 2 เดือน 

 - โครงการมีการตรวจสอบปริมาณตะกอนในระบบบำบัดน้ำเสีย โดยหากพบวา

มีปริมาณมากจะทำการประสานงานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลเขามาสูบสิ่งปฏิกูลไป

กำจัด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

 4. จัดใหมีพนักงงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทิ้งทุกสัปดาหโดย

จะตักกากไขมันใสถุงดำ มัดปากถุงใหแนน และนำไปไวยังหองพัก

มูลฝอยเปยก เพื่อใหรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนามา

รับไปกำจัดตอไป 

 

 

 

 - โครงการมีการตรวจสอบปริมาณไขมันในระบบบำบัดน้ำเสีย โดยหากพบวามี

ปริมาณมากจะเรียรถเขามาสูบสิ่งปฏิกูลไปกำจัด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-5 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

1.4 คุณภาพน้ำ (ตอ) 5. น้ำทิ้งภายหลังการบำบัดแลวประมาณ 115 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ

ตนไมภายในโครงการ โดยติดตั ้งกอกน้ำตามจุดตางๆ เพื ่อให

พนักงานตอสายยางรดน้ำตนไมและจะจัดทำปาย “ใชน้ำทิ้งรดน้ำ

ตนไม” ใหเห็นชัดเจน เพื่อมิใหผูคนเขาถึง หรือสัมผัสน้ำทิ้งดังกลาว 

 - จากการตรวจสอบหนางาน ทางโครงการมิไดจัดใหมีระบบนำน้ำที่ผานการ

บำบัดแลวมาใชรดน้ำตนไม 

ตารางที่ 4-2 - 

 6. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเส ียของ

โครงการโดยเฉพาะ แยกออกจากระบบไฟฟาอื่นๆ เพื่อใหสามารถ

ติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบำบัดน้ำเสียไดและใหเกิด

ความมั่นใจวาโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่

เปดดำเนินโครงการ

 - โคงการจัดใหมีมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ 

แยกออกจากระบบไฟฟาอื่นๆ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

2.  

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ดำเนินการตามาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากร

สิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียง ละความ

สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชนของมนุษย

อยางเครงครัด 

 - โครงการพยายามดำเนินการตามาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากร

สิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียง ละความสั่นสะเทือน 

คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 

 

 

 

 

1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ประจำคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียเปนประจำ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวขอกับ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-6 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ (ตอ) ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณ ูปโภคและ

ระบบสุขาภิบาล 

3.  

3.1 การใชน้ำ 1. จัดใหมีถังเก็บน้ำ โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้ 

1) ถังเก็บน้ำใตดิน แบงเปน 

 - ถังเก็บน้ำอาคาร A และ B (ใชร วมกัน) จำนวน 2 ถัง 

(เชื่อมตอกัน) รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 427 ลบ.ม. สำรองน้ำ

เพื่ออุปโภค 252 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 175 ลบ.ม. 

 - ถังเก็บน้ำใตดินอาคารสโมสร มีความจุ 15 ลบ.ม. จำนวน 1 ถัง 

สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ทั้งหมด 

2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา แบงเปน  

- ถังเก็บน้ำชาดาดฟาอาคาร A จำนวน 1 ถัง ความจุประมาณ 

103 ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภคทั้งหมด 

- ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาอาคาร B จำนวน 1 ถัง ความจุประมาณ 45 

ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภคและบริโภคทั้งหมด 

 - โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ำ 4 ถังประกอบดวยถังเก็บน้ำสำหรับอาคาร A และ 

B จำนวน 1 ถัง ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา อาคาร A และ อาคาร B อาคารละ 1 ถัง 

และถังเก็บน้ำ อาคารสโมสร 1 ถัง  

 

 

- ภาพท ี ่  2 .2 -4  การ

บริหารจัดการระบบ

น้ำใช 

 2. รับน้ำประปาจากทอจายน้ำประปาของการประปานครหลวงเขา

มาเก็บในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ ดวยการตอทอรับน้ำประปา

ขนาด 6 นิ้ว 

 - โครงการรับน้ำประปาจากการประปานครหลวงเขามาเก็บในถังเก็บน้ำใตดิน

ของโครงการ ดวยการตอทอรับน้ำประปาขนาด 6 นิ้ว 

- ภาพท ี ่  2 .2 -4  การ

บริหารจัดการระบบ

น้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-7 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.1 การใชน้ำ (ตอ) 3. จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยูใน

สภาพดี 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยูในสภาพดี - ภาพท ี ่  2 .2 -4  การ

บริหารจัดการระบบ

น้ำใช 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวขอกับ

ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณ ูปโภคและ

ระบบสุขาภิบาล 

 4. รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ และพนักงานใชน้ำอยาง

ประหยัด 

 - โครงการยังมีการติดปายรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ และพนักงานใช

น้ำอยางประหยัด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -4  การ

บริหารจัดการระบบ

น้ำใช 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 2 ชุด แบงเปน ระบบบำบัด

น้ำเสียแบบฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 

ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 160 ลบ.ม./วัน 

เพื่อบำบัดน้ำเสียอาคาร A และอาคาร B และระบบบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปรุน SAN 10 AE ซึ่งเปนระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองเติม

อากาศ จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสียได 10 ลบ.

ม./วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียจากอาคารสโมสร โดยระบบบำบัดน้ำเสีย

แตละชุดจะมีประสิทธิภาพรอยละ92 ซึ่งน้ำทิ้งจากโครงการจะมีคุณ 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสีย แบบฟลมตรึงเติม

อากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 ชุด ใชในการบำบัดน้ำเสียรวมกัน

ระหวางน้ำเสียของ อาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร 

ตารางที่ 4-2 ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-8 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 

 

ภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข และมีคา BOD ใน

น้ำทิ้งไมเกิน 20 มก./ล. 

    

 2. จัดใหมีเจาหนาที ่ที ่มีความรู  ความชำนาญประจำอยูภายใน

โครงการตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย

ใหทำงานไดอยางตอเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ประจำคอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำ

เสียเปนประจำ หากพบวาระบบบำบัดน้ำเสียมีการทำงานปดปกติจะรีบ

ดำเนินการทำการแกไขทันที 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวขอกับ

ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณ ูปโภคและ

ระบบสุขาภิบาล 

 3. ประสานใหรถสูบสิ ่งปฏิกูล ของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบ

ตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียเปนประจำทุก 2 เดือน 

 - โครงการมีการตรวจสอบปริมาณตะกอนในระบบบำบัดน้ำเสีย โดยหากพบวา

มีปริมาณมากจะทำการประสานงานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลเขามาสูบสิ่งปฏิกูลไป

กำจัด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

 

 

 

4. จัดใหมีพนักงงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทิ้งทุกสัปดาหโดย

จะตักกากไขมันใสถุงดำ มัดปากถุงใหแนน และนำไปไวยังหองพัก

มูลฝอยเปยก เพื่อใหรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนามา

รับไปกำจัดตอไป 

 

 

 - โครงการมีการตรวจสอบปริมาณไขมันในระบบบำบัดน้ำเสีย โดยหากพบวามี

ปริมาณมากจะเรียรถเขามาสูบสิ่งปฏิกูลไปกำจัด 

- 

 

ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-9 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 

 

5. น้ำทิ้งภายหลังการบำบัดแลวประมาณ 115 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ

ตนไมภายในโครงการ โดยติดตั ้งกอกน้ำตามจุดตางๆ เพื ่อให

พนักงานตอสายยางรดน้ำตนไมและจะจัดทำปาย “ใชน้ำทิ้งรดน้ำ

ตนไม” ใหเห็นชัดเจน เพื่อมิใหผูคนเขาถึง หรือสัมผัสน้ำทิ้งดังกลาว 

 - จากการตรวจสอบหนางาน ทางโครงการมิไดจัดใหมีระบบนำน้ำที่ผานการ

บำบัดแลวมาใชรดน้ำตนไม 

ตารางที่ 4-2 - 

 6. จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเส ียของ

โครงการโดยเฉพาะแยกออกจากระบบไฟฟาอื่นๆ เพื่อใหสามารถ

ติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบำบัดน้ำเสียไดและใหเกิด

ความมั่นใจวาโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่

เปดดำเนินโครงการ

 - โคงการจัดใหมีมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ 

แยกออกจากระบบไฟฟาอื่นๆ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3  การ

บร ิหารจ ัดการระบ

บำบัดน้ำเสีย 

3.3 การระบายน้ำ 1. จัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 105 ลบ.ม. โดย

โครงสรางบอหนวงน้ำเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อรองรับน้ำ

หลากภายในพื้นที่โครงการ และจำกัดอัตราการระบายน้ำจากบอ

หนวงน้ำ ดวยเครื่องสูบน้ำซึ่งติดตั้งไว 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 

สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.2 ลบ.ม./นาที (0.33 ลบ.

ม./วินาที) ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ำกอนการพัฒนาโครงการ  

 - โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำ 1 บอ โดยโครงสรางบอหนวงน้ำเปนผนังคอนกรตี

เสริมเหล็ก ตั้งอยูบริเวณดานหนาทางเขา-ออกโครงการ 

- ภ า พ ท ี ่  2 .2-5 ก า ร

บริหารจัดการระบบ

ระบายน้ำ 

 2. หมั่นตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำเปนประจำทุก

เดือนเพื่อปองกัน มิใหมีการสะสมตะกอนดินในบอพัก ที่เปนสาเหตุ

ใหเกิดการอุดตันซึ่งเปนอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 

 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำเปน

ประจำทุกเดือน หากพบวามีตะกอนสะสมจะทำการขุดลอก 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-10 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จ ัดใหมีถ ังรองรับมูลฝอยตั ้งไว ภายในแตละอาคาร โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A และ B จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้นโดย

ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอย

แห ง  1 ถ ั ง  และถ ั งม ูลฝอยเป ยก  1 ถ ั ง )  และอาจเก ิดขึ้น 

ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัย นำมูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอย

ประจำชั้นดังกลาว 

- อาคารสโมสร จัดใหมีถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น 

(ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) 

 - โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นอาคาร A และ อาคาร B ชั้นละ 1 

แหง (บริเวณโถงลิฟทดับเพลิง) โดยมีการตั้งถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล 

ถังมูลฝอยเปยก และถังมูลฝอยอันตราย จำนวนอยางละ 1 ถัง 

ตารางที่ 4-2 ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 

 

2. จัดใหมีพนักงานทำความสะอาด ทำหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอย

จากหองพักมูลฝอยประจำชั้น และบริเวณตางๆ โดยคัดแยกมูลฝอย

ใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากนั้นนำไปไวในหองพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดทำการรวบรวมมูลฝอยจากหองพัก

มูลฝอยประจำชั้นมายังหองพักมูลฝอยรวมของแตละอาคารเปนประจำทุกวัน 

-  ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไมใหมีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป

ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง

 - โครงการกำหนดใหพนักงานทำความสะอาดที่เก็บมูลฝอยลงมายังหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการใหใสมูลฝอยในปริมาณ ประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และมัด

ปากถุงใหแนน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 4. กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆ ไปยังหองพักมูลฝอยรวมตอง

มัดปากถุงใหแนน เพื่อปองกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก

ตอการขนยาย 

 

 - โครงการกำหนดใหพนักงานทำความสะอาดทำการมัดปากถุงมูลฝอยใหแนน

กอนที่เก็บมูลฝอยมายังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยปองกันมูลฝอยที่

อยูในถุงหลนลงบนพื้นที่อาจกอใหเกิดความสกปรก 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-11 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 

 

 

 

 

5. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม จำนวน 2 หอง ไดแก

1) หองพักมูลฝอยรวมอาคาร A รองรับมูลฝอยจากอาคาร A 

แบงเปน หองพักมูลฝอยแหง และหองพักมูลฝอยเปยกแตละหองมี

ความจุประมาณ 11 ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยแตละประเภทได

ไมนอยกวา 3 วัน 

 - อาคาร A โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมจำนวน 2 หองไดแกหองพักมูล

ฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยแหง แตเนื่องจากปริมาณมูลฝอยมีปริมาณไมมาก

นักปจจุบันจึงใชแคหองพักมูลฝอยเปยกเพียงหองเดียว สวนหองพักมูลฝอยแหง

ใหเปนหองพักแมบาน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 

 

 

 

2) หองพักมูลฝอยรวมอาคาร B รองรับมูลฝอยจากอาคาร B และ

อาคารสโมสร แบงเปน หองพักมูลฝอยแหง ความจุประมาณ 5 ลบ.

ม. และหองพักมูลฝอยเปยก ความจุประมาณ 8 ลบ.ม. สามารถ

รองรับมูลฝอยแตละประเภทไดไมนอยกวา 3 วัน 

 - อาคาร B โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมจำนวน 2 หองไดแกหองพักมูล

ฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยแหง แตเนื่องจากปริมาณขยะมีปริมาณไมมากนัก

ปจจุบันจึงใชแคหองพักมูลฝอยเปยกเพียงหองเดียว สวนหองพักมูลฝอยแหงให

เปนหองพักเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 6. จัดใหมีพนักงานทำความสะอาด คอยดูแลมิใหมีมูลฝอยตกคาง

ขามวัน และลางหองพักมูลฝอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดดูแลมิใหมีมูลฝอยตกคาง และ ทำ

ความสะอาดหองพักมูลฝอยประจำชั้นและ หองพักมูลฝอยรวมเปนประจำ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 8. บริเวณพื้นหองพักมูลฝอยรวม ตองจัดใหมีทอรวมน้ำจากการลาง

หองพักมูลฝอย เขาสู ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อ

บำบัดกอนระบายออกสูภายนอกโครงการ 

 - ภายในหองพักมูลฝอยรวมจะมีทอรวมน้ำที่เกิดจากการลางหองพักมูลฝอยรวม 

เพื่อนำน้ำเสียที่เกิดจากการลางหองพักมูลฝอยเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการไปบำบัดกอนระบายออกสูภายนอกโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 9. จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณตางๆ เชน

ตามทางเดินภายในแตละอาคาร หองพักมูลฝอยประจำชั้น และ

หองพักมูลฝอยรวม 

 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยประจำชั ้นและ 

หองพักมูลฝอยรวมเปนประจำ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-12 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา

ใหมาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอทุกวัน โดยไมมีการ

ตกคาง 

 - ทางโครงการไดทำการประสานสำนักงานเขตวัฒนาใหเขามาเก็บขนมูลฝอย

ออกไปเปนประจำทุกวัน เพื่อมิใหมีมูลฝอยตกคางภายในโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

 11. ประสานกับรานซื้อของเกาบริเวณใกลเคียง ใหเขามารับซื้อมูล

ฝอยที่สามารถนำกลับมาใชไดอีกโดยตรง 

 - โครงการทำการสงมอบขยะที่ขายไดใหกับ รถเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต

วัฒนา 

- ภาพท ี ่  2 .2 -6  การ

บริหารจัดการมูลฝอย 

3.5 การใชไฟฟา 1. อาคาร A และอาคารสโมสรติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ชนิด Dry 

Type Cast Rasin ขนาด 2,500 KVA จำนวน 2 ชุด สวนอาคาร B 

ติดตั้งหมอแปลงไฟฟา ชนิดDry Type Cast Rasin ขนาด 1,600 

KVA จำนวน2 ชุด 

 - โครงการจัดใหมีหมอแปลงไฟฟา ชนิด Dry Type Cast Rasin ขนาด 2,500 

KVA จำนวน 2 ชุด สำหรับอาคาร A สวนอาคาร B จัดใหมีหมอแปลงไฟฟา 

ชนิด Dry Type Cast Rasin ขนาด 1,600 KVA จำนวน2 ชุด เพื่อจายไฟใหแก

ผูพักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 

 

 

 

 

 

2. จัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ  

   - อาคาร A และอาคารสโมสร จะติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน

ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ ขนาด 24 V สำรอง

ไฟไดนาน 8 ชั่วโมง 

   - อาคาร B ติดตั้งเครื ่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA 

จำนวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ขนาด 24 V สำรองไฟไดนาน 8 ชั่วโมง 

 - โครงการจัดใหมีเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 500KVA จำนวน 1 ชุด

สำหรับอาคาร A สวนอาคาร B มีเครื่องกำเนิดไฟฟาขนาด  400KVA จำนวน 1 

ชุด เพื่อจายไฟในกรณีที่ระบบไฟฟาขัดของ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 

 3. รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ ใชไฟฟาอยางประหยัด  - ทางโครงการไดทำการรณรงค/ประชาสัมพันธในการรณรงคใหผูพักอาศัยและ

พนักงานใชไฟฟาอยางประหยัด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย 1. จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ โดยมี

รายละเอียอด ดังนี้

1)  

- ระบบทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ ้ว จำนวน 4 ทอ

แบงเปน 

- พื้นที่ Low Zone จำนวน 2 ทอ รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำชั้น

ใตดิน ซึ่งสำรองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 175 ลบ.ม. ที่ติดตั้งเครื่อง

สูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล 

จำนวน1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 125 ม. 

และเครื ่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบทอใหคงที่  (Jockey 

Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 

130 ม. 

- พื้นที่ High Zone จำนวน 2 ทอ รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำชั้น

ใตดิน โดยใชเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบ 2.84 

ลบ.ม./นาที ที่ TDH 200 ม. จำนวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบน้ำ

รักษาความดันน้ำในระบบทอใหคงที่  (Jockey Pump) อัตราการ

สูบ 0.06 ลบ.ม./นาที ที ่TDH 205 ม. จำนวน 1 เครื่อง 

 - โครงการจัดใหมีระบบทอยืนภายในโครงการและมีการติดตั้งปมสูบน้ำดับเพลิง

(Fire Pump) โดยใชน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใชภายในโครงการและถังเก็บน้ำ

ชั้นหลังคา 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 

 - ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวบริเวณโถง

ลิฟตดับเพลิงของอาคาร A และB จำนวน 1 ตู/ชั ้น จำนวนรวม

ทั้งสิ้น 61 ตู 

 - โครงการจัดใหมี ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวบรเิวณ

โถงลิฟตดับเพลิงของอาคาร A และ อาคาร B จำนวน 1 ตู/ชั้น 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้ง

ภายในตู FHC ทุกตู และติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบ CO2 ไวบริเวณ

โถงบันไดของอาคารสโมสร จำนวน 1 ถัง/ชั้น 

 - โครงการจัดใหมี ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้ง

ภายในตู FHC ทุกตู 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 - ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 ½ x 2½ นิ้ว 

พรอม Check Valve จำนวน 2 ชุด (สำหรับพื ้นที่  Low Zone 

จำนวน 1 ชุด และพื้นที่ High Zone จำนวน 1 ชุด) ไวที ่บริเวณ

ดานทิศตะวันออกใกลกับทางเขา-ออกโครงการสำหรับหัวสูบน้ำ

จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย อยูหางจากโครงการไป

ทางดานทิศใตระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหม รถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงคลองเตยจะมาถึงโครงการ

ภายในระยะเวลาไมเกิน 5 นาที

 - โครงการจัดใหมีหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคารพรอม Check Valve 

จำนวน 2 ชุด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 

 - ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัต ิ(Sprinkler System) 

ไวภายในอาคาร A และ B ซึ่งเปนระบบทอเปยก สามารถทำงานได

ดวยตัวเองทันทีเมือ่เกิดเพลิงไหม โดยการติดตั้งจะเปนไปตาม

มาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA 

 - โครงการจัดใหมีระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

ไวภายในอาคาร A และ อาคาร B 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 - ลิฟตดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณกลางอาคาร A และ B  - โครงการจัดใหอาคาร A และ อาคาร B มีลิฟทดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ตอ 

อาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ
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3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) - บันไดหนีไฟ ซึ่งจะจัดเตรียมถังเคมีดับเพลิงไวบริเวณโถงทางเดิน

ระหวางบันไดทั้ง 2 แหง และประตูหนีไฟทุกบันไดมีลักษณะเปด

ออกดานนอก เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการหนีไฟของผูพัก

อาศัยซึ่งมีรายละเอียดของบันไดหนีไฟดังนี้ 

 A 
   - บันได ST-1A เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา-ชั้นใตดิน 4 

ความกวาง 1.5 ม. 

   - บันได ST-2A เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นหองเครื่อง(2)-ชั้น

ใตดิน 4 ความกวาง 1.05 ม. 

 B  
   - บันได ST-1B เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา-ชั้นใตดิน 4 

ความกวาง 1.6 ม. 

   - บันได ST-2B เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นหองเครื่อง(2)- ชั้น

ใตดิน 4 ความกวาง 0.9 ม. 

   - บันได ST-1 อาคารสโมสร เปนบันไดที ่สามารถลงจากชั้น

หลังคา-ชั้นที่ 1 ความกวาง 1.25 ม. 

 

 

 

 

 - โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟอาคารละ 2 แหง สำหรับ อาคาร A และ อาคาร 

B และจัดใหมีบันไดหนีไฟสำหรับอาคารสโมสร จำนวน 1 แหง 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  
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3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

2)  

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เปนจุดศูนย

รวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับ เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุม

ตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุให

ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ไวที่หอง

แผนกชาง  

 

- 

 

ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวภายในหองพัก

แตละหอง สำนักงาน โถงบันได โถงลิฟต และทางเดินภายในอาคาร 

เปนตน 

 - โครงการจัดใหมี เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวภายใน

หองพักแตละหอง สำนักงาน โถงบันได โถงลิฟต และทางเดินภายในอาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

- เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้งกระจายอยู

ทั่วไปบริเวณที่จอดรถ หองเครื่องไฟฟา และหองครัวภายในหองชุด

พักอาศัย 

 - โครงการจัดใหมีเครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้งกระจายอยู

ทั่วไปบริเวณที่จอดรถ หองเครื่องไฟฟา และหองครัวภายในหองชุด 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

- กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณโถงบันไดและ

โถงลิฟต ของแตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณโถงบันได

และโถงลิฟต ของแตละอาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-17 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

 

- เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้ง

บริเวณโถงบันได และโถงลิฟตของแตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) 

ติดตั้งบริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตของแตละอาคาร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 2. โครงการไดจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่บริเวณชั้นดาดฟาของ

อาคาร A และB ความกวาง 10.5 ม. ความยาว 10.5 ม. เปนที่วาง

เพื่อเปนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยสามารถใชบันได 1 ของแตละ

อาคาร เพื่อไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศไดสะดวก 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศบนชั้นหลังคาอาคาร A และ อาคาร B - ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 3. โครงการไดจัดใหมีจุดรวมคนเบื ้องตนไวที ่บริเวณพื้นที ่วาง

ดานหนาแตละอาคาร ดังนี้ 

   1) จุดรวมคนเบื้องตนอาคาร A ขนาดพื้นที่ประมาณ 267 ตร.ม.

สามารถรองรับจำนวนคนได 1,068 คน (1 คน ใชพื้นที่ยืนประมาณ 

0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจำนวนผูพักอาศัยอาคาร Aจำนวน 722 

คน ไดอยางเพียงพอ 

  2) จุดรวมคนเบื้องตนอาคาร B ขนาดพื้นที่ประมาณ 270 ตร.ม.

สามารถรองรับจำนวนคนได 1,080 คน (1 คน ใชพื้นที่ยืนประมาณ 

0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจำนวนผูพักอาศัยอาคาร Aจำนวน 202 

คน ไดอยางเพียงพอ 

 

 

 - ปจจุบันโครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 1 จุด บริเวณทางเทาดานหนา

โครงการและ ดานขางอาคารสโมสร 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-18 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

4. จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบ

ดำเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที ่เก ี ่ยวขอกับ

ก า ร ด ู แ ล ร ะ บ บ

สาธารณ ูปโภคและ

ระบบสุขาภิบาล 

 5. ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณที่อุปกรณติด

ตั้งอยูเพื่อใหผูที่อยูใกลที่เกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

 - โครงการมีการติดติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณที่อุปกรณตดิ

ตั้งอยู 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 

 

 

6. จัดทำผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องตนติดไว

บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของแตละอาคาร 

 - โครงการมีการจัดทำแผนผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบื้องตน

ติดไวบริเวณโถงบันได 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-19 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

 

 

 

7. จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยางนอยปละ 1 

ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ใหมาจัด

อบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยางนอยปละ 1 ครั้ง - ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 2 

ใบร ับรองการซ อม

อพยพกรณีเก ิดเหตุ

ฉุกเฉินไฟไหม 

3.7 ระบบปรับอากาศและ

ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศ ใหสามารถใชงานได

อยู เสมอ โดยตรวจสอบชองเปดตางๆ มิใหมีสิ ่งกีดขวางกั้นการ

ระบายอากาศ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศ ใหสามารถใช

งานไดอยู เสมอ หากพบวาระบบระบายอากาศมีการทำงานปดปกติจะรีบ

ดำเนินการทำการแกไขทันที 

- ภาพท ี ่  2 .2 -8  การ

บร ิหารจ ัดการด าน

อ ัคค ีภ ัย และความ

ปลอดภัย 

 2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการไดจัดมีการติดปาย จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต ภานในโครงการ

บริเวณที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 3. จัดใหมีการปลูกไมยืนตนภายในโครงการใหมากที่สุด  เพื่อลด

ความรอนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ โดยจัดใหมี

ไมยืนตน จำนวน 308 ตน ซึ ่งชวยลดความรอนจากระบบปรับ

อากาศไดรอยละ 28 ของความรอนที่เกิดขึ้น 

 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมภายในโครงการตามที่มาตรการกำหนด เพื่อ

ชวยดูดซับมลพิษที่เกิดจากควันรถและลดความรอนจากการระบายอากาศของ

เครื่องปรับอากาศ 

- ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สี

เขียว 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-20 
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= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.8 การจราจร 1. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก

ใหแกผูพักอาศัยในการเขา-ออกโครงการ ไมใหเกิดการตัดกระแส

จราจรและใหสอดคลองกับการเดินรถบนถนนสาธารณะดานหนา

โครงการโดยเนนใหรถสามารถเขา-ออกโครงการไดสะดวกและ

รวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนนสาธารณะดานหนา

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกใหแก

ผูพักอาศัยในการเขา-ออกโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางรวมทั้งปายตางๆ ภายใน

โครงการใหชัดเจน รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน บริเวณทางเลี้ยวทางโคง 

เพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการเดินรถบริเวณโครงการไมกอใหเกิดความ

สับสนของผูขับขี่ ทำใหการเคลื่อนตวัของรถในโครงการ และบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ สามารถทำไดอยางดีและปลอดภัย 

 - โครงการจัดใหมีเครื ่องหมายจราจรบนพื้นทางรวมทั ้งปายตางๆ ภายใน

โครงการที่สามารถมองงเห็นไดอยางชัดเจน รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน บริเวณทาง

เลี้ยวทางโคงภายในโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 3. ติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา-ออก

โครงการที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และอยูในระยะทาง

พอสมควรที่จะชะลอรถไดทัน เพื่อเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 

 - โครงการมีการติดตั ้งปายชื ่อโครงการและลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทาง 

เขา-ออกโครงการที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 4. ติดตั้งไฟฟาแสงสวางบริเวณชองทางเขาและทางออกโครงการให

สามารถมองเห็นรถที ่เขาและออกโครงการไดอยางชัดเจนใน

ชวงเวลากลางคืน 

 

 

 

 - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟสองสวาง บริเวณทางเขาออกโครงการใหผูใช

ถนนในชวงเวลากลางคืนสามารถมองเห็นรถที่เขาและออกโครงการไดอยาง

ชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-21 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.8 การจราจร (ตอ) 5. หามไมใหมีการจอดรถบริเวณทางเขาและทางออกของโครงการ

เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไมกีดขวางการจราจร

ของรถที่จะเขาหรือออกจากโครงการ 

 - โครงการหามใหรถของโครงการมีการจอดรถบริเวณทางเขาและทางออกของ

โครงการ โดยมีเจาหนาที ่ร ักษาความปลอดภัยคอยดูมิใหรถมาเจอบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 6. ติดตั้งปายถาวรแสดงเสนทางที่ควรใช และควรหลีกเลี่ยงในการ

เดินรถ รวมทั้งปายเตือนให เดินรถดวยความระมัดระวัง เนื่องจากมี

โรงเรียนอยูใกลเคียง 

 - โครงการยังมิไดจัดใหมีการติดตั้งปายเตือนใหเดินรถดวยความระมัดระวังอยาง

ถาวรเนื่องจากมีโรงเรียนอยูใกลเคียงกับโครงการ  

ตารางที่ 4-2 - 

 7. จัดทำแผนพับแจงและขอความรวมมอืผูพกัอาศัยภายในโครงการ

หลีกเลี่ยงการเดินทางผานดานโรงเรียนสวัสดีวิทยา ในชวงเวลา

ประมาณ 6.00-7.00 น. และ 15.00-16.00 น. ซึ่งเปนชวงเวลาที่มี

การจราจรหนาแนนบริเวณดานหนาโรงเรียนสวัสดีวิทยาเนื่องจาก

การรับ-สงนักเรียน 

 - โครงการมีการจัดทำแผนพับแสดงแผนที่การเดินรถบริเวณโครงการ เพื่อ

ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการ มีความเขาใจในการเลือกใชเสนทาง

การเดินรถตางๆ ในชวงเวลาที่มีการจราจรหนาแนน 

- ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

 8. จัดทำแผนพับแสดงแผนที ่การเดินรถบริเวณโครงการ เพื่อ

ประชาสัมพันธใหผู พักอาศัยในโครงการ มีความเขาใจในการ

เลือกใชเสนทางการเดินรถตางๆ เพื ่อชวยหลีกเลี ่ยงเสนทางที่

การจราจรติดขัด และชวยลดปริมาณจราจรที่จะไปเพิ่มขึ้นบนถนน

ตางๆ โดยที่ไมจำเปนได 

 - โครงการมีการจัดทำแผนพับแสดงแผนที่การเดินรถบริเวณโครงการ เพื่อ

ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการ มีความเขาใจในการเลือกใชเสนทาง

การเดินรถตางๆ ในชวงเวลาที่มีการจราจรหนาแนน 

 ภาพท ี ่  2 .2 -1  การ

บริหารจราจร 

3.9 การใชที่ดิน 1. ออกแบบอาคารใหมีอัตราสวนอาคารโครงการตอพื้นที่ดิน 7.7:1 

(ไมเกิน 8:1) มีอัตราสวนพื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวมรอยละ 9.4 

(ไมนอยกวารอยละ 4) และมีที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมตาม 

 - โครงการมีการออกแบบใหเปนไปตามทีก่ฎหมายไดกำหนดไว - ภ า ค ผ น ว ก  ข - 2 

หนังสือสำคัญการขอ

อนุญาต/รับรอง การ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-22 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.9 การใชที่ดิน (ตอ) กฎหมายควบคุมอาคาร รอยละ 72 ของพื้นที่โครงการ (ไมนอยกวา

รอยละ 30) 

   ก อสร  าง  ด ัดแปลง 

เคลื่อนยายอาคาร 

3.10 การอนุรักษพลังงาน 1. เลือกใชอุปกรณที่ชวยประหยัดไฟฟา เชน หลอดผอม การติด

สวิตซตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงานเปด-ปด

ไฟฟา ณ บริเวณที่ใชไฟบางเวลา 

 - ทางโครงการเลือกใชหลอดไฟ แบบ LED เพื่อชวยในการประหยัดไฟ และเปด

เครื่องปรับอากาศที่อุณหภูมิ 25-26 องศา  

- ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 

 2. ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปนอุปกรณชวย

ประหยัดไฟฟา อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เปนตน 

 - โครงการเลือกใชหลอดไฟ แบบ LED เพื่อชวยในการประหยัดไฟ และเปด

เครื่องปรับอากาศที่อุณหภูมิ 25-26 องศา 

- ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 

 3. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการใหมากที่สุด โดยจัดใหมีพื้นที่

สีเขียวทั้งหมด 1,149 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อชวยลดปริมาณความรอนที่

สะสมของพื้นที่ที ่เปนลานคอนกรีต และถายเทสูตัวอาคารเวลา

กลางคืน 

 - โครงการจัดใหมีการปลูกตนไมภายในโครงการตามที่มาตรการกำหนด เพื่อลด

ความรอนสะสมของพื้นที่ภายในโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สี

เขียว 

 4. ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหองที่มีระบบปรับอากาศ

โครงการจะเลือกใหสีออน หรือสีที่ไมดูดรังสีความรอน เพื่อการ

สะทอนแสงที ่ดี  และทำใหหองสวางขึ ้น และจะเลือกใชสีที ่มี

สวนผสมของ Insulating Microspheres Ceramic ที่มีคุณสมบัติ 

 - ทางโครงการไดมีการเลือกใชสีของตัวอาคารเปนสีโทนออนที่ไมกอใหเกิดรังสี

ความรอน  

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 9 

โครงสรางอาคารและ

การออกแบบอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-23 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

3.10 การอนุรักษพลังงาน 

(ตอ) 

การนำพาความรอนนอยลง จึงเกิดเปนภาวะฉนวนกันความรอนเขา

สูอาคารอีกทางหนึ่ง ซึ่งจะชวยทำใหภาระการทำความเย็นของ

เครื่องปรับอากาศภายในอาคารลดลง 

    

 5. จัดใหมีการประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำ

แผนพับ ปายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เปนตน 

 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ ใชไฟฟาอยางประหยัด - ภาพท ี ่  2 .2 -7  การ

บริหารจัดการระบบ

ไฟฟา และการอนุรักษ

พลังงาน 

 6. ในการจายน้ำมายังสวนตางๆ ของอาคาร จะมีการสูบน้ำจากถัง

เก็บน้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคากอนที่จะจายใหกับสวนตางๆ 

ของโครงการ 

 - โครงการรับน้ำประปาจากการประปานครหลวงมาเก็บไวที่ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน 

แลว สูบขั้นไปเก็บไวที่ถังเก็บน้ำชั้นหลงัคากอนจายไปยังสวนตางๆ ของโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -4  การ

บริหารจัดการระบบ

น้ำใช 

 7. วางตัวอาคารขนานไปกับผืนที่ดิน ซึ ่งมีพื ้นที่วางทางดานทิศ

ตะวันตกและจัดเปนพื้นที่สีเขียว เพื่อลดความรอนที่จะเขาสูตัว

อาคาร เนื ่องจากในชวงฤดูร อนลมสวนใหญจะพัดมาจากทิศ

ตะวันตกเฉียงใต 

 - โครงการมีการวางตัวอาคารขนานไปกับผืนที่ดิน ซึ่งมีพื้นที่วางทางดานทิศ

ตะวันตกและจัดเปนพื้นที่สีเขียวเพื่อลดความรอนที่จะเขาสูตัวอาคาร 

- ภาพที่ 2.2-10 ระยะ

รนแนวเขตที่ดิน 

4.  

4.1 สภาพเศรษฐก ิจ และ

สังคม 

- - - - - 

4.2 สาธารณสุข - - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-24 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4.3 ทัศนียภาพ 

 

 

1. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 โดยมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 

1,149 ตร.ม. คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายใน

โครงการ 1.2 ตร.ม. (จำนวนผูพักอาศัย 972 คน) โดยมีพื้นที่ปลูกไม

ยืนตน 975 ตร.ม. ซึ่งพันธุไมที่จะนำมาปลูก ไดแก อโศกอินเดีย 

ประดูบาน ปาลมยะวา พี้จั่น ชมพูพันธุทิพย พิกุล อินทนิลน้ำ เปน

ตน และจัดใหมีการปลูกตนตีนตุกแกบริเวณรั้วรอบแนวเขตที่ดิน 

ความสูง 3 ม. 

 - โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการตามที่มาตรการไดกำหนดไว - ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สี

เขียว 

 

 

2. เลือกใชโทนสีที่เย็นสบายตา และไมกอใหเกิดผลกระทบดาน

ทัศนียภาพมากนัก 

 - ทางโครงการไดมีการเลือกใชสีของตัวอาคารเปนสีโทนออนที่ดูแลสบายตา ไม

กอผลกระทบดานทัศนียภาพ 

- ภ า พ ท ี ่  2 . 2 - 9 

โครงสรางอาคารและ

การออกแบบอาคาร 

 3. ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการใหสวยงาม และมีความ

สมบูรณอยูตลอดเวลา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ดูแลพื้นที่สีเขียวใหมีความสมบูรณอยูเสมอ - ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สี

เขียว 

 4. ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผู พักอาศัยภายใน

โครงการและพนักงานมิใหเกิดทัศนียภาพที่ไมดีตอผูพบเห็น 

 โครงการจัดใหมีหนังสือคูมือสำหรับผูพักอาศัย เพื่อควบคุมความเปนระเบียบ

เรียบรอยในการพักอาศัย หากผูพักอาศัยมีขอรอนเรียน ทางโครงการจัดใหมี

แบบฟอรมรับเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยภายในโครงการ หากทางโครงการ

ไดรับเรื่องรองเรียนจะรีบดำเนินการแกไขโดยทันท ี

- ภ า ค ผ น ว ก  ค - 3 

ระเบียบ ขอบังคับการ

พักอาศัย 

ภ า ค ผ น ว ก  ค - 4 

แบบฟอร มร ับเร ื ่อง

ร อง เร ียนจากผ ู พัก

อาศัยภายในโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-25 

 2.2-1 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
 

 
= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได  

 = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  = ยังไมถงึเวลาปฏิบัต ิ

/ /
 

 

4.4 การบดบังแสงแดด - - - - - 

4.5 การบดบังทิศทางลม 1. จัดใหมีระยะรนหางจากแนวเขตที่ดินแตละดานไมนอยกวา 6 ม. โครงการจัดใหมีระยะรนหางจากแนวเขตที่ดินแตละดานไมนอยกวา 6 ม. - ภาพที่ 2.2-11 ระยะ

รนแนวเขตที่ดิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-26 
       

 
ทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 

  
พัดลมอัดอากาศบริเวณชั้นจอดรถใตดิน 

  
ปายจอดรถกรณุาดับเครื่องยนต 

 2.2-1 การบริหารจราจร 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-27 
       

  
เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยบริเวณดานหนาโครงการ เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยบริเวณอาคารพกัอาศัย 

  
สัญญาลักษณจราจรบนพ้ืนทาง 

  
พื้นที่จอดรถของโครงการ 

  
ปายหามเรงเครือ่งยนต กระจกนูน 

 2.2-1 ( ) การบริหารจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-28 
       

  
ปายจำกัดความเร็ว 

  
ปายชื่อโครงการ 

  
ปายบอกทางเขาโครงการ 

 2.2-1 ( ) การบริหารจราจร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-29 
       

 
ไฟสองสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

 
ไฟสองสวางบริเวณถนนภายในโครงการ 

 
ไฟสองสวางปายช่ือโครงการในเวลากลางคืน 

 2.2-1 ( ) การบริหารจราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-30 
       

  
ผังเสนทางการเดินทางมายังโครงการ 

 2.2-1 ( ) การบริหารจราจร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-31 

 

 

 2.2-2  พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-32 
       

  
เจาหนาที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว 

 2.2-2 ( ) พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

ที่ตั้งระบบบำบดัน้ำเสีย ของอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร 
 2.2-3 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-33 
       

  
เจาหนาที่ตรวจสอบระบบบำบัด 

  
 

  
สูบตะกอนสวนเกิน 

 2.2-3 ( ) การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
มิเตอรรับน้ำจากการประปา ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน 

 2.2-4 การบริหารจัดการระบบน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-34 
       

  
ปมสูบน้ำขึ้นถังเก็บน้ำ อาคาร A และ B 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา อาคาร A ระบบปมน้ำใชชั้นดาดฟา อาคาร A 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา อาคาร B ระบบปมน้ำใชชั้นดาดฟา อาคาร B 

  
เจาหนาที่ตรวจสอบระบบประปา 

 2.2-4 ( ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-35 
       

  
รณรงคการประหยัดน้ำ 

สุขภัณฑประหยัดน้ำ 

 2.2-4 ( ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช 

  
 2.2-5 บอหนวงน้ำภายในโครงการ 

  
ถังมูลฝอยประจำช้ัน 

 2.2-6 การบริหารจัดการมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม                 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 2-36 
       

  
ถังมูลฝอยบริเวณภายในพื้นที่โครงการ 

  
หองพักมูลฝอยรวมอาคาร A 

  
หองพักมูลฝอยรวมอาคาร B 

  
รงณรงคการคัดแยกขยะ 

 2.2-6 ( ) การบริหารจัดการมูลฝอย 
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เก็บรวมรวมมูลฝอยประจำช้ัน 

 
พนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยประจำช้ัน 

 
พนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวม 

 2.2-6 ( ) การบริหารจัดการมูลฝอย 
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รถเก็บขนขยะมลูฝอยสำนักงานเขตฯ 

 2.2-6 ( ) การบริหารจัดการมูลฝอย 

  
หมอแปลงไฟฟาอาคาร A ตูควบคุมระบบไฟฟาอาคาร A 

หมอแปลงไฟฟาอาคาร B ตูควบคุมระบบไฟฟาอาคาร B 

  
เครื่องกำเนิดไฟสำรองอาคาร A เครื่องกำเนิดไฟสำรองอาคาร B 

 2.2-7 การบริหารจัดการระบบไฟฟา และการอนุรกัษพลังงาน 
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ปรับอุณหภูมิหองอยางเหมาะสม รณรงคประหยดัไฟ 

 2.2-7 ( ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา และการอนุรักษพลังงาน 

  
ปมน้ำดับเพลิง 

ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอปุกรณ ถังดับเพลิงชนิดมือถือ 

  
หัวจายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง อาคาร A 

 2.2-8 การบริหารจัดการดานอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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หัวรับน้ำดับเพลิง อาคาร B หัวกระจายน้ำดบัเพลิงอัตโนมัติ 

  
ลิฟตดับเพลิง 

  
บันไดหนีไฟ ST 1 บันไดหนีไฟ ST 2 

  
บันไดหนีไฟอาคารสโมสร แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel) 

 2.2-8 ( ) การบริหารจัดการดานอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความรอน 

  
กริง่สัญญาณเตอืนภัย เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
แผนผังเสนทางหนีไฟอาคาร A แผนผังเสนทางหนีไฟอาคาร B 

 2.2-8 ( ) การบริหารจัดการดานอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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จุดรวมพล 

  
ซอมดับเพลิงประจำป 

  
ตรวจสอบอุปกรณปองการเกิดอัคคีภัย 

  
ตรวจสอบระบบระบายอากาศ 

 2.2-8 ( ) การบริหารจัดการดานอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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ระบบ CCTV 

 2.2-8 ( ) การบริหารจัดการดานอัคคีภัย และความปลอดภัย 

  
 2.2-9 โครงสรางอาคารและการออกแบบอาคาร 

  

  
 2.2-10 ระยะถอยรนแนวเขตที่ดิน 

 



บทที่ 3 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 3 

 
 

3.1  

บริษัท เอ็ม เจ เอ ไอ ดิเวลล็อปเมนท จำกัด เปนผูพัฒนา โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ตั้งอยู

เลขท่ี 61 ซอยสุขุมวิท 31 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการจะดำเนินการกอสรางอาคาร

ชุดพักอาศัยขนาดความสูง 37 ชั้น (อาคาร A) ความสูง 157.34 เมตร (ความสูงจากระดับพ้ืนดินถึงสวนที่สูงที่สุด) 

จำนวน 1 อาคาร จำนวนหองชุดพักอาศัย 125 หอง อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 24 ชั้น (อาคาร B) ความสูง 

103.85 เมตร (ความสูงจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร จำนวนหองพักอาศัย 35 หอง รวมจำนวน

หองชุดพักอาศัยทั้ง 2 อาคาร 160 หอง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-3-06 ไร (6,024 ตารางเมตร) โดยโครงการไดจัดทำ

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และผานการเห็นชอบรายงาน ฯ เม่ือวันที่ 24 กันยายน พ.ศ. 2551 ตาม

หนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมที่ เลขที่ ทส. 1009.5/7456 โดยหนังสือ

เห็นชอบไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม เพื่อเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ตอหนวยงาน

อนุญาต และหนวยงานที่เกี่วของ รวมท้ังสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) ทุก 6 

เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด รอยซ ไพรเวท เรซิเดนซิซ ไดมอบหมายใหบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ดำเนินการ

ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE 

RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ชวงเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 ตามที่กำหนดไวในรายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเปน ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่ง

ทางบริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ทำการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through Survey พรอมทั้งรวบรวมเอกสาร

หลกัฐานตางๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ
 

3.2  

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ประเมินผลและจัดทำรายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดลอมเสนอตอสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอมของ

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE   

3.3  

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 

2568 ซึ่งประกอบไปดวยคณุภาพน้ำ น้ำใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และ คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผูอยู�อาศัย 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-2 

3.4  
 

  ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมไดกำหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการ

ปฏิบัติตามาตรการฯ เปนประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพ่ือเปนการปฏิบัติตามขอกำหนด โครงการจึงกำหนดใหมีการ

จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเปนการรายงานผลการปฏิบัติระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-3 

 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 

 
 

1. 

1.1 คุณภาพน้ำทิ้งก�อนการ

บําบัด 

 

 

-  pH,  BOD,  SS,  Sulfide, 

TKN,  Oil & Grease แ ล ะ 

Total Coliform  

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

- บ�อเกรอะ 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำทิ้งก�อนการบําบัดจากระบบ

บำบัดน้ำเสียบริเวณบ�อเกรอะ  3.5.3-1 ในพารามิเตอรตามที่

มาตรการกำหนด เปนประจำทุกเดือน ตั้งแตเดือนเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 

พ.ศ. 2568 นำมาตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ผล

การวิเคราะหสวนใหญมีคาเปนไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวขอ

ที่ 3.5-3 

ภาคผนวก ง-1 ผลการ

วิเคราะหน้ำเสีย-น้ำทิ้ง 

โดยหองปฏิบัติการ 

ภาคผนวก ค-4 ตัวอยาง

แ บ บ บั น ทึ ก  ท .ส .1 

และท.ส. 2 

1.2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการ

บําบัด 

 

 

-  pH,  BOD,  SS,  Sulfide, 

TKN,  Oil & Grease Total 

Coliform แ ล ะ Residual 

Chlorine 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

- บ�อพักน้ำทิ้ง 

 - ทางโครงการไดจัดใหมีการเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบําบัดจากระบบ

บำบัดน้ำเสียบริเวณบ�อพักน้ำทิ้ง  3.5.3-1 ในพารามิเตอรตามที่

มาตรการกำหนด เปนประจำทุกเดือน ตั้งแตเดือนเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 

พ.ศ. 2568 นำมาตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ผล

การวิเคราะหสวนใหญมีคาเปนไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (อาคารประเภท ข) พ.ศ. 2567 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวขอ

ที่ 3.5-3 

ภาคผนวก ง-1 ผลการ

วิเคราะหน้ำเสีย-น้ำทิ้ง 

โดยหองปฏิบัติการ 

ภาคผนวก ค-4 ตัวอยาง

แ บ บ บั น ทึ ก  ท .ส .1 

และท.ส. 2 

2. น้ำใช  

- การแตกหรือรั่วซึมของทอ

ประปา 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

 

- เสนท�อประปา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบเสนทอประปา หาก

พบวามีการแตกหรือรั่วซึมทางโครงการจะรีบดำเนินการซอมแซมและแกไขโดย

ทันที 

- ภาพที่ 2.2-4 การบริหาร

จัดการระบบน้ำใช 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-4 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 

 
 

3. มูลฝอย  

- ปริมาณมูลฝอยตกคาง  

- ความสะอาด 

 

- ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า เป ด

ดำเนินการ 

 

- บริ เวณห�องพักมูลฝอย

ประจำชั้นและหองพักมูล

ฝอยรวมของโครงการ 

 

- โครงการจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดดูแลไมใหมีมูลฝอยตกคาง และ ทำ

ความสะอาดหองพักมูลฝอยประจำชั้นและ หองพักมูลฝอยรวม อยางเปน

ประจำ 

- ภาพที่ 2.2-6 การบริหาร

จัดการมูลฝอย 

4. ระบบปองกันอัคคีภัย  

- สภาพพร�อมใช�งาน 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

1) อุปกรณในระบบป�องกัน

และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบระบบปองกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย

ใหสามารถพรอมใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาพที่ 2.2-8 การบริหาร

จัดการดานอัคคีภัย และ

ความปลอดภัย 

ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- มี แ บ ต เต อ รี่ สํ า ร อ ง อ ยู

ตลอดเวลา และมีสภาพพรอม

ใช�งาน 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

 

 

 

 

2) ระบบจายไฟฟาสาํรอง 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง ใหสามารถ

พรอมใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-5 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 

 
 

4. ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและ

ไมลบเลือน 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

3) ป ายและเค รื่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผัง

เส�นทางการหนีไฟ 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบปายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

และแผนผังเสนทางการหนีไฟ ใหสามารถพรอมใชงานไดอยูเสมอ 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- สภาพพร��อมใช�งาน 

 

- 3 เดอืน/ ครัง้ 

 

4) อุปกรณดับเพลิง 

   - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว

ได 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบเครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ใหสามารถ

พรอมใชงานไดอยูเสมอ 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- อายุการใช�งาน 

- สภาพพร��อมใช�งาน 

- เข�าถึงไดสะดวก 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

   - หัวรับน้ำดับเพลิง 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบหัวรับน้ำดับเพลิง ใหสามารถพรอมใช

งานไดอยูเสมอ 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- สภาพพร��อมใช�งาน 

- เข�าถึงไดสะดวก 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

 

 

   - หัวดับเพลิง 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบหัวดับเพลิง ใหสามารถพรอมใชงาน

ไดอยูเสมอ 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-6 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 

 
 

4. ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

 

- สภาพของถัง 

 

- 3 เดือน/ ครั้ง 

 

   - ถังเก็บน้ำใช, ดับเพลิง 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบถังเก็บน้ำใช, ดับเพลิง ใหมีสภาพทที่

สมบูรณไมมีรอยแตกราว 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- ระดับน้ำในถัง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง

 

   - ถังเก็บนำ้ใช�, ดับเพลิง 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบระดับน้ำในถังถังเก็บน้ำใช, ดับเพลิง 

ใหมีน้ำอยูในถังในปริมาณที่เหมาะสมเสมอ 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- สภาพพร�อมใชงาน 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

   - สายฉีดน้ำดับเพลิงและ

ต�ูเก็บสายฉีด (FHC) 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจสอบสายฉีดน้ำดับเพลิงและตู�เก็บสายฉีด 

(FHC) ใหสามารถพรอมใชงานไดอยูเสมอ 

 

- ภาคผนวก ค-1 Check 

Sheet ที่เกี่ยวขอกับการ

ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล 

  

- สภาพพร�อมใชงาน 

- ไมมสีิ่งกดีขวาง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

5) บันไดหนีไฟและเส�นทาง

ในการหนีไฟ 

 

- ทางโครงการจัดใหมีเจาหนาในการตรวจสอบบันไดหนีไฟ เสนทางในการหนี

ไฟ และจุดรวมคนเบื้องตน ใหสามารถพรอมใชงานไดอยูเสมอ 

- - 

5. ระบบระบายอากาศ  

- ไมมีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

 

- ช�อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ธรรมชาติ เช�น หนาตางและ

ประต ู

 

 

- โครงการมีพนักงานคอยตรวจสอบประตูและหนาตางไมใหมีวัตถุหรือสิ่งกีด

ขวางชองระบายอากาศ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-7 

 3.4-1 ( ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) 

 
/   

 

= ปฏิบัติ  = ไมไดปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ = ยังไมถงึเวลาปฏิบัติ

/ / 

 
 

6. คุณภาพชีวิตและความ

พึงพอใจของผูอยู�อาศัย 

 

 

- ประเมินเรื่องราวรองทุกข� 
ขอเสนอแนะ และขอคิด เห็น

ของผูอยู�อาศัย 

 

- ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า เป ด

ดำเนินการ 

 

- ผูอยูอาศัย 

 

- โครงการไดจัดใหมีแบบฟอรมรับเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยภายในโครงการ 

หากทางโครงการไดรับเรื่องรองเรียนจะรีบดำเนินการแกไขโดยทันที 

- ภ า ค ผ น ว ก  ค -5 

แ บ บ ฟ อ ร ม รั บ เรื่ อ ง

รองเรียนจากผูพักอาศัย

ภายในโครงการ 

 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-8 

3.5  
 

3.5.1  
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ไดมีการ

กำหนดใหตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 
 

คุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 4 จุด คือ น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A 

และ B (บอเกรอะ) น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอพักน้ำทิ้ง) น้ำเสียกอนเขาสูระบบ

บำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร และน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอรที่ตองทำการตรวจวัดดังนี้ ความเปนกรด - ดาง (pH) บีโอดี (BOD) สาร

แขวนลอย (Total Suspended Solid ;TSS) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) ปริมาณไนโตรเจน (Total 

Kjeldahl Nitrogen ;TKN) ซัลไฟด (Sulfide) Total Coliform Bacteria และคลอรีนที่ตกคางในน้ำทิ้ง (Residual 

Chlorine) 
 

3.5.2  
 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE ไดมอบหมายให บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด เปน

ผูดำเนินการเก็บและวิเคราะหตัวอยาง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอยางน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดย

ตัวอยางทั้งหมดจะถูกแชในถังน้ำแข็ง เพื่อรักษาสภาพกอนนำมาวิเคราะหในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ 

ไดปดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมทั้งจดบันทึกขอมูลในแบบกำกับตัวอยาง ที่ใชควบคุม

คุณภาพภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห และนำสงไปวิเคราะหยังหองปฏิบัติการของบริษัทฯ ตอไป โดยการเก็บ

ตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพน้ำ ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไวใน Standard Method for the Examination of 

Water and Wastewater ฉบับปลาสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเปนมาตรฐานวิธีการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำที่ไดรับการยอมรับกันโดยทั่วไป อนึ่งผูจัดทำรายงานจะนำเสนอพารามิเตอร ตำแหนงการเก็บ

ตัวอยาง และวิธีวิเคราะห ดังแสดงใน  3.5.2-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-9 

 

 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  

    
 

1. คุณภาพน้ำทิ้งกอน-

หลังการบำบัดน้ำเสีย 

- น้ำเสียกอนเขาสูระบบ

บำบัดน้ำเสียอาคาร A 

และ B (บอเกรอะ) 

- น้ำเสียหลังออกจาก

ร ะ บ บ บ ำ บั ด น้ ำ เสี ย

อาคาร A และ B (บอ

พักน้ำทิ้ง) 

- น้ำเสียกอนเขาสูระบบ

บำบั ด น้ ำเสีย  อาคาร

สโมสร  

- น้ำเสียหลังออกจาก

ร ะ บ บ บ ำ บั ด น้ ำ เสี ย 

อาคารสโมสร 

- pH 

- BOD 

- Residual Chlorine 

- Total Suspended Solid  

- Fat Oil & Grease 

- Total Kjeldahl Nitrogen  

- Sulfide 

- Total Fecal Coliform 

- Electrometric 

- Membrane Electrode 

- DPD Colorimetric Method 

- Dried at 103-105 oC 

- Soxhlet Extraction Method 

- Kjeldahl Method  

- Iodometric Method 

- Thermotolerant (Fecal) Coliform 

Procedure 

23/07/68 

19/08/68 

20/09/68 

28/10/68 

20/11/68 

25/12/68 

APHA-AWWA-WEF 

Edition 24th ed, 

2023 
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3.5.3   
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE 

กำหนดใหโครงการตองเก็บตัวอยางและตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง 

จำนวน 4 แหลง ไดแก น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอเกรอะ) น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอพักน้ำทิ้ง) น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร และน้ำเสียหลังออก

จากระบบบำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร ในพารามิเตอร ความเปนกรด - ดาง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Total 

Suspended Solid ;TSS) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) ปริมาณไนโตรเจน (Total Kjeldahl Nitrogen 

;TKN) ซัลไฟด (Sulfide) Total Coliform Bacteria และคลอรีนที่ตกคางในน้ำทิ้ง (Residual Chlorine) อนึ่ง เพื่อ

การปฏิบัติใหสอดคลองตอมาตรการดังกลาว โครงการจึงกำหนดใหตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำที่ผานการบำบัดน้ำเสีย 

จำนวน 2 จุด  3.5.3-1 ทั้งน้ี ผลการตรวจวิเคราะหมีคา  3.5.3-1  

 

  
 

จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งระบบบำบัดน้ำเสียเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A 

และ B (บอเกรอะ) และน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอพักน้ำทิ้ง) ระหวางเดือน

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวา สวนใหญมีคาอยู ในเกณฑคามาตรฐานตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567 ยกเวน BOD (คา BOD ตองมีคาไมเกิน 30 mg/L) และคา TKN (คา TKN ตองมีคาไม

เกิน 35 mg/L) ที่มีคาเกินเกณฑคามาตฐานฯ ในบางเดือน อาจเนื่องดวยมีการหลุดของตะกอนจากระบบบำบัด และ

การสะสมของเศษผงในรางระบายน้ำ ทั้งนี้  แนะนำใหทางโครงการพิจารณาสูบตะกอนระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด 

และทำความสะอาดรางระบายน้ำโดยรอบโครงการ   
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 3.5.3-1  ผลการวเิคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 
/ /

 

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคาร A และ B 

23/07/68 7.5 246 - 940 25 40 3.1 11000000 

19/08/68 6.2 658 - 8240 392 277 0.69 13000000 

20/09/68 6.2 279 - 134 16 26 4.9 160000000 

28/10/68 7.0 111 - 42 <2 13 <0.10 16000000 

20/11/68 5.9 692 - 7890 6930 246 1.6 920000000 

25/12/68 7.0 91 - 54 6 5 1.3 54000000 

-  5.9-7.5 91-692 - 42-8240 <2-6930 5-277 <0.10-4.9 920000000-11000000 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคาร A และ B 

23/07/68 7.6 28 0.04 <10 <2 31 <0.10 330000 

19/08/68 7.4 32 0.03 <10 <2 35 <0.10 130000 

20/09/68 7.4 26 0.54 <10 <2 35 <0.10 230000 

28/10/68 7.4 30 0.03 10 4 35 <0.10 790000 

20/11/68 7.4 53 0.25 <10 <2 44 <0.10 330000 

25/12/68 7.5 45 0.04 <10 <2 33 <0.10 490000 

-  7.4-7.6 26-53 0.03-0.54 <10-10 <2-4 31-44 <0.10 790000-130000 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคารสโมสร 

23/07/68 7.1 339 - 1242 35 57 1.5 3300000 

19/08/68 6.3 760 - 6130 271 402 3.5 24000000 

20/09/68 6.5 200 - 101 12 19 4.2 160000000 

28/10/68 6.5 177 - 48 <2 8 2.3 160000000 

20/11/68 5.8 988 - 8690 2230 259 5.3 540000000 

25/12/68 6.9 94 - 54 <2 7 1.3 92000000 

-  5.8-7.1 94-988 - 48-8690 <2-2230 7-402 1.3-5.3 540000000-3300000 
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 3.5.3-1 ( ) ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคารสโมสร 

23/07/68 7.7 14 0.03 <10 <2 66 <0.10 140000 

19/08/68 7.6 26 0.02 <10 <2 69 <0.10 1600000 

20/09/68 7.7 14 0.55 <10 <2 56 <0.10 68000 

28/10/68 7.7 17 0.02 <10 <2 54 <0.10 350000 

20/11/68 7.6 17 0.06 <10 <2 50 <0.10 1100000 

25/12/68 7.8 35 0.05 <10 <2 22 <0.10 4900000 

-  7.6-7.8 14-35 0.02-0.55 <10 <2 22-69 <0.10 68000-4900000 

* 5.5-9.0 30 - 40 20 35 1.0 - 
 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม  เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567  

 

ชื่อผูเก็บตัวอยาง/ชื่อผูบันทึก        : นายคณิณ ยศไธสง  เลขทะเบียน    :   ว-190-จ-0035 

ชื่อผูตรวจสอบ/ควบคุม : นางนีรมล ผดุงสงฆ เลขทะเบียน    :   ว-190-ค-0001 

ชื่อบริษัทผูตรวจวัดและวิเคราะห : บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด    เบอรโทรศัพท  :   035-800593 

ผูวิเคราะห : นางสาววราพร วันวิเศษ          เลขทะเบียน    :   ว-190-จ-0004  
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เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ ROYCE 

PRIVATE RESIDENCE คุณภาพน้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอเกรอะ) และน้ำเสียหลังออก

จากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B (บอพักน้ำทิ้ง) น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร และน้ำเสีย

หลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย อาคารสโมสร พบวา พารามิเตอรสวนใหญมีแนวโนนเปนไปตามเกณฑมาตรฐานตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567  3.5.3-2  

 

 

 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-15 

 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคาร A และ B 

05/01/66 7.3 572 - 2314 49 58 4.0 13000000 

06/02/66 6.8 693 - 1868 698 86 11 17000000 

02/03/66 7.4 218 - 1382 103 51 1.7 130000 

04/04/66 6.0 681 - 25885 1710 125 3.8 24000000 

03/05/66 6.7 99 - 103 9 18 2.5 35000000 

07/06/66 7.2 296 - 1899 51 68 1.1 3300000 

04/07/66 8.5 104 - 46 <2 9 2.3 35000000 

03/08/66 6.9 244 - 437 101 35 3.5 2200000 

05/09/66 7.2 100 - 63 <2 9 1.5 9200000 

03/10/66 7.7 299 - 183 22 22 <0.10 35000000 

09/11/66 6.9 103 - 64 <2 9 <0.10 16000000 

18/12/66 7.2 171 - 130 52 21 <0.10 54000000 

11/01/67 7.0 8.5 - 69 <2 7 <0.10 54000000 

08/02/67 6.7 230 - 356 25 55 1.4 16000000 

07/03/67 7.8 185 - 87 4 8 <0.10 54000000 

11/04/67 6.9 72 - 230 5 16 <0.10 2400000 

09/05/67 6.6 197 - 86 10 12 <0.10 16000000 

13/06/67 6.9 450 - 222 65 51 3.3 16000000 

11/07/67 7.3 103 - 28 <2 <5 <0.10 16000000 

08/08/67 6.9 105 - 174 4 5 <0.10 16000000 

12/09/67 6.8 140 - 79 10 5 <0.10 54000000 

10/10/67 6.7 111 - 52 <2 9 <0.10 92000000 
 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-16 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคาร A และ B (ตอ) 

30/11/67 5.8 259 - 162 31 19 4.6 7900000 

12/12/67 6.2 257 - 164 33 19 6.3 4900000 

23/01/68 6.8 214 - 171 65 8 <0.10 24000000 

18/02/68 6.6 189 - 116 3 15 <0.10 92000000 

17/03/68 6.8 593 - 1298 52 85 8.2 4900000 

30/04/68 6.7 961 - 6270 83 260 6.0 7900000 

28/05/68 6.5 780 - 4937 314 251 18 3300000 

23/06/68 7.5 268 - 752 69 27 4.7 22000000 

23/07/68 7.5 246 - 940 25 40 3.1 11000000 

19/08/68 6.2 658 - 8240 392 277 0.69 13000000 

20/09/68 6.2 279 - 134 16 26 4.9 160000000 

28/10/68 7.0 111 - 42 <2 13 <0.10 16000000 

20/11/68 5.9 692 - 7890 6930 246 1.6 920000000 

25/12/68 7.0 91 - 54 6 5 1.3 54000000 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคาร A และ B 

05/01/66 8.1 46 0.03 <10 <2 51 2.7 13000 

06/02/66 7.9 51 0.02 <10 <2 65 2.4 240000 

02/03/66 8.2 53 0.03 <10 <2 46 0.43 1700000 

04/04/66 7.8 42 0.01 <10 <2 45 <0.10 130000 

03/05/66 7.6 31 0.02 76 7 55 <0.10 130000 

07/06/66 7.8 20 0.01 12 <2 47 <0.10 330000 

04/07/66 8.0 34 0.01 <10 <2 51 1.2 1700000 

03/08/66 7.9 20 0.01 11 <2 47 <0.10 110000 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-17 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคาร A และ B 

(ตอ) 

05/09/66 7.7 41 0.01 <10 <2 45 <0.10 700000 

03/10/66 8.0 42 0.01 <10 <2 46 <0.10 330000 

09/11/66 7.6 48 <0.01 <10 <2 43 <0.10 540000 

18/12/66 7.8 43 0.01 <10 <2 49 <0.10 110000 

11/01/67 7.9 28 0.02 <10 <2 50 <0.10 790000 

08/02/67 7.6 35 0.02 <10 <2 49 <0.10 790000 

07/03/67 6.9 53 <0.01 <10 <2 45 <0.10 790000 

11/04/67 7.6 38 <0.01 18 <2 47 <0.10 2000 

09/05/67 7.4 40 0.01 12 6 48 <0.10 700000 

13/06/67 8.1 50 0.02 12 <2 54 <0.10 1600000 

11/07/67 7.8 46 0.03 13 <2 35 <0.10 920000 

08/08/67 7.8 39 <0.01 10 3 35 <0.10 170000 

12/09/67 7.7 31 <0.01 <10 <2 35 <0.10 1300000 

10/10/67 6.5 71 0.02 32 <2 6 <0.10 160000000 

30/11/67 7.7 33 0.02 15 <2 33 <0.10 490000 

12/12/67 7.6 33 0.04 16 <2 33 <0.10 330000 

23/01/68 7.5 62 0.05 18 <2 46 <0.10 490000 

18/02/68 7.7 30 0.05 12 <2 33 <0.10 2300000 

17/03/68 7.8 43 0.04 <10 <2 34 <0.10 330000 

30/04/68 7.7 25 0.05 <10 <2 44 <0.10 170000 

28/05/68 7.5 53 0.04 12 <2 35 <0.10 230000 

23/06/68 8.0 29 0.03 <10 <2 78 <0.10 490000 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-18 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคาร A และ B 

(ตอ) 

23/07/68 7.6 28 0.04 <10 <2 31 <0.10 330000 

19/08/68 7.4 32 0.03 <10 <2 35 <0.10 130000 

20/09/68 7.4 26 0.54 <10 <2 35 <0.10 230000 

28/10/68 7.4 30 0.03 10 4 35 <0.10 790000 

20/11/68 7.4 53 0.25 <10 <2 44 <0.10 330000 

25/12/68 7.5 45 0.04 <10 <2 33 <0.10 490000 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคารสโมสร 

05/01/66 7.3 452 - 1440 51 76 4.0 1400000 

06/02/66 6.8 1158 - 1897 102 95 9.5 2300000 

02/03/66 7.4 371 - 1278 84 34 1.3 1300000 

04/04/66 6.1 579 - 8541 2574 164 9.0 13000000 

03/05/66 6.8 110 - 110 4 16 4.0 54000000 

07/06/66 7.4 136 - 1876 92 64 3.4 3300000 

04/07/66 8.0 89 - 32 <2 9 1.7 24000000 

03/08/66 6.7 219 - 519 56 34 2.1 5400000 

05/09/66 7.1 137 - 92 13 12 1.4 9200000 

03/10/66 7.5 362 - 989 144 26 <0.10 54000000 

09/11/66 7.0 137 - 65 <2 9 <0.10 5400000 

18/12/66 7.3 166 - 122 21 13 <0.10 350000 

11/01/67 7.0 119 - 65 3 7 <0.10 35000000 

08/02/67 6.8 219 - 206 17 35 2.6 54000000 

07/03/67 7.0 102 - 68 10 6 <0.10 54000000 

11/04/67 6.8 120 - 341 8 28 <0.10 4500 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-19 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัด

น้ำเสีย อาคารสโมสร (ตอ) 

09/05/67 6.7 127 - 63 5 6 <0.10 16000000 

13/06/67 7.0 250 - 502 42 35 1.3 13000000 

11/07/67 7.2 116 - 34 <2 <5 <0.10 3500000 

08/08/67 6.8 85 - 240 12 23 <0.10 16000000 

12/09/67 6.8 142 - 80 14 11 <0.10 92000000 

10/10/67 7.5 24 - 12 <2 58 <0.10 1700000 

30/11/67 6.1 274 - 178 32 11 3.9 7900000 

12/12/67 6.0 274 - 180 32 11 4.0 4900000 

23/01/68 7.0 190 - 138 73 8 <0.10 2400000 

18/02/68 6.8 145 - 92 17 10 <0.10 160000000 

17/03/68 6.9 554 - 1260 43 89 38 13000000 

30/04/68 6.6 870 - 5230 73 236 12 13000000 

28/05/68 6.3 620 - 6342 510 651 28 330000 

23/06/68 7.4 493 - 3144 232 73 16 92000000 

23/07/68 7.1 339 - 1242 35 57 1.5 3300000 

19/08/68 6.3 760 - 6130 271 402 3.5 24000000 

20/09/68 6.5 200 - 101 12 19 4.2 160000000 

28/10/68 6.5 177 - 48 <2 8 2.3 160000000 

20/11/68 5.8 988 - 8690 2230 259 5.3 540000000 

25/12/68 6.9 94 - 54 <2 7 1.3 92000000 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคารสโมสร 

05/01/66 7.9 10 0.03 <10 <2 62 <0.10 130000 

06/02/66 8.0 29 0.02 <10 <2 74 <0.10 350000 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-20 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคารสโมสร 

(ตอ) 

02/03/66 8.1 35 0.03 <10 <2 54 <0.10 130000 

04/04/66 7.9 21 0.01 <10 <2 74 <0.10 230000 

03/05/66 7.6 18 0.02 <10 <2 79 <0.10 13000 

07/06/66 8.0 14 0.02 <10 <2 55 <0.10 240000 

04/07/66 7.9 22 0.01 <10 <2 69 <0.10 130000 

03/08/66 8.0 18 0.02 <10 <2 72 <0.10 70000 

05/09/66 7.8 16 <0.01 <10 <2 75 <0.10 33000 

03/10/66 8.2 13 <0.01 <10 <2 52 <0.10 490000 

09/11/66 7.6 30 <0.01 <10 <2 50 <0.10 920000 

18/12/66 7.9 32 0.01 <10 <2 64 <0.10 170000 

11/01/67 7.7 31 0.02 <10 <2 57 <0.10 330000 

08/02/67 7.6 13 0.02 <10 <2 62 <0.10 78000 

07/03/67 7.5 14 0.01 <10 <2 52 <0.10 350000 

11/04/67 7.5 16 <0.01 <10 <2 51 <0.10 350000 

09/05/67 7.5 36 0.01 <10 <2 52 <0.10 9200000 

13/06/67 8.0 45 0.02 <10 <2 79 <0.10 1100000 

11/07/67 8.0 20 0.03 12 <2 32 <0.10 94000 

08/08/67 7.7 17 <0.01 18 <2 44 <0.10 17000 

12/09/67 7.8 18 <0.01 <10 <2 35 <0.10 130000 

10/10/67 7.6 17 0.04 13 <2 35 <0.10 330000 

30/11/67 7.8 30 0.02 10 <2 55 <0.10 49000 

12/12/67 7.8 30 0.04 10 <2 55 <0.10 33000 



                รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

                โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

           

          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-21 

 3.5.3-2 ( ) เปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 

 / /  

 

pH 

 

BOD 

(mg/L) 

Residual Chlorine 

(mg/L) 

TSS 

(mg/L) 

Oil & Grease 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TCB 

MPN/100 ML 

น้ำเสียหลังออกจากระบบ

บำบัดนำ้เสีย อาคารสโมสร 

(ตอ) 

23/01/68 7.6 20 0.05 14 <2 75 <0.10 920000 

18/02/68 7.9 15 0.04 10 <2 35 <0.10 240000 

17/03/68 8.0 31 0.03 <10 <2 35 <0.10 350000 

30/04/68 7.6 22 0.04 <10 <2 33 <0.10 920000 

28/05/68 7.5 53 0.04 12 <2 35 <0.10 230000 

23/06/68 7.8 37 0.03 12 <2 35 <0.10 130000 

23/07/68 7.7 14 0.03 <10 <2 66 <0.10 140000 

19/08/68 7.6 26 0.02 <10 <2 69 <0.10 1600000 

20/09/68 7.7 14 0.55 <10 <2 56 <0.10 68000 

28/10/68 7.7 17 0.02 <10 <2 54 <0.10 350000 

20/11/68 7.6 17 0.06 <10 <2 50 <0.10 1100000 

25/12/68 7.8 35 0.05 <10 <2 22 <0.10 4900000 

* 5.5-9.0 30 - 40 20 35 1.0 - 
 

 : *อางอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม  เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) พ.ศ. 2567  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-22 

 

 

 

 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทยีบผลการตรวจวัดน้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดอาคาร A และ B และน้ำเสียกอนเขาสู

ระบบบำบัดอาคารสโมสร ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-23 

 
 

 
 

 
 

 3.5.3-2 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดน้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดอาคาร A และ Bและน้ำเสียกอน

เขาสูระบบบำบดัอาคารสโมสร ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-24 

 

 3.5.3-2 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดน้ำเสียกอนเขาสูระบบบำบัดอาคาร A และ B และน้ำเสียกอน

เขาสูระบบบำบดัอาคารสโมสร ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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 (Total Coliform Bacteria)
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-25 

 

 
 

 
 

 3.5.3-3 กราฟเปรียบเทยีบผลการตรวจวัดน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคาร A และ B และน้ำเสียหลัง

ออกจากระบบบำบัดอาคารสโมสร ในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจบุัน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
 

         

 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-26 

 

 
 

 

 3.5.3-3 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B และ

น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคารสโมสรในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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 (Total Suspended Solid)

น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคาร A และ B น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคารสโมสร มาตรฐาน ≤40 mg/L
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 (Fat Oil and Grease)
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 บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 3-27 

 
 

 
 

 3.5.3-3 ( ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดน้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A และ B และ

น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคารสโมสรในป พ.ศ. 2566 ถึง ปจจุบัน 
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น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคาร A และ B น้ำเสียหลังออกจากระบบบำบัดอาคารสโมสร มาตรฐาน ≤1.0 mg/L
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บทที่ 4 

สรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการฯ  
และข้อเสนอแนะ 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-1 

 4 
  

  

จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน

กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบวาโครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนสวนใหญ แตยังคงมีมาตรการฯ

บางมาตรการที่ทางโครงการไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ โดย

สามารถสรุปได  4-1  
 

 4-1 มาตรการที่โครงการฯ ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

/    
        

ฉบับเดือน ก.ค.-ธ.ค. 68 2 - 2 - - - - - 
 

      :    “ ” ไมไดปฏิบัติ  “ ” ปฏิบัติไมได  “ ” ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ  “ ” ยังไมถึงเวลาปฏิบัต ิ
 

ซึ่งทาง บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด ไดทำการสรุปเปนตารางพรอมท้ังเสนอแนะ แนวทางการปฏิบัติและ

การแกไขใหสามารถปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  4-2  
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-2 

 4-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ และยังไมถงึเวลาปฏบิัติ พรอมขอเสนอแนะ 

 
   

   
/  

1.  
1.4 คุณภาพน้ำ 

 

 

 

 

 

- จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 2 ชุด แบงเปนระบบบำบัดน้ำเสียแบบ

ฟลมตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให

สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได 160 ลบ.ม./วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียอาคาร A 

และอาคาร B และระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปรุน SAN 10 AE ซึ่งเปนระบบ

บำบัดแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหสามารถรองรับ

น้ำเสียได 10 ลบ.ม./วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียจากอาคารสโมสร โดยระบบบำบัด

น้ำเสียแตละชุดจะมีประสิทธิภาพรอยละ92 ซึ่งน้ำทิ้งจากโครงการจะมีคุรภาพ

ตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำทิ้งไมเกิน 20 

มก./ล. 

 
- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสีย แบบฟลม

ตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) จำนวน 1 ชุด ใชในการบำบัดน้ำเสียรวมกันระหวางน้ำเสีย

ของ อาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร เทานั้น ไมพบระบบระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองเติม

อากาศ สำหรับอาคารสโมสร 
 

 
- ใหทางโครงการดำเนินการตรวจสอบแบบกอสรางระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ 

สำหรับอาคารสโมสร ที่ไดออกแบบไวตามที่ไดเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ทั้งนี้หากไดดำเนินการตรวจสอบแลวพบวาไมมีระบบบำบัดแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ สำหรับ

อาคารสโมสร ใหทางโครงการดำเนินการติดตามกับผูพัฒนาโครงการ เพื่อดำเนินการสอบถามกับ

ทางบริษัทรับเหมากอสรางถึงสาเหตุหรือตำแหนงที่แนชัดของระบบดังกลาว เพื่อใหทางผูพัฒนา

โครงการดำเนินการแกไขใหเปนไปตามรายงาน ฯ ระบุไว 

 - น้ำทิ้งภายหลังการบำบัดแลวประมาณ 115 ลบ.ม./วัน มารดน้ำตนไมภายใน

โครงการ โดยติดตั้งกอกน้ำตามจุดตางๆ เพื่อใหพนักงานตอสายยางรดน้ำ

ตนไมและจะจัดทำปาย “ใชน้ำทิ้งรดน้ำตนไม” ใหเห็นชัดเจน เพื่อมิใหผูคน

เขาถึง หรือสัมผัสน้ำทิ้งดังกลาว 

 
- ไมไดปฏิบัติ : จากการตรวจสอบเจาหนาที่ ทางโครงการมิไดจัดใหมีระบบนำน้ำที่ผานการบำบัด

แลวมาใชรดน้ำตนไม 
 

 
- ใหทางโครงการตรวจสอบจากแบบกอสราง หรือสอบถามกับผูพัฒนาโครงการวาไดมีการติดตั้ง

ระบบนำน้ำที่ผานการบำบัดแลวมารดน้ำตนไมหรือไม หากมีการจัดทำการติดตั้งระบบนำน้ำที่ผาน

การบำบัดมารดน้ำตนไมภายในโครงการ โดยกอกน้ำที่นำน้ำที่ผานการบำบัดแลวมารดน้ำตนไม ให

จัดทำปาย “ใชน้ำทิ้งรดน้ำตนไม” ใหเห็นชัดเจน 
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          บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด หนา 4-3 

 4-2 ( ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ ปฏิบัติไมได ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธภิาพ และยังไมถึงเวลาปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 

 
   

   
/  

3.  
3.4 การจัดการมูลฝอย 

 

 

 

 

 

 

 

- จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยตั้งไวภายในแตละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A และ B จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้นโดยภายในจะตั้ง

ถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูล

ฝอยเปยก 1 ถัง) และอาจเกิดขึ้น ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัย นำมูลฝอยมาไว

ในหองพักมูลฝอยประจำชั้นดังกลาว 

  - อาคารสโมสร จัดใหมีถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูล

ฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง) 

 
- ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ : โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นอาคาร A และ อาคาร 

B ชั้นละ 1 แหง (บริเวณโถงลิฟทดับเพลิง) โดยมีการตั้งถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล ถังมูล

ฝอยเปยก และถังมูลฝอยอันตราย จำนวนอยางละ 1 ถัง 
 

 
- ใหทางโครงการพิจราณาในการจัดหาถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปยก 1 ถัง ตั้งไวบริเวณ

อาคารสโมสร (Clubhouse) ทั้ง 2 ชั้น ขนาด 100 ลิตร พรอมจัดใหมีพนักงานทำความคอยดูแล

ความสะอาดมูลฝอยประจำชั้น 

3.8 การจราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ติดตั้งปายถาวรแสดงเสนทางที่ควรใช และควรหลีกเลี่ยงในการเดินรถ 

รวมทั้งปายเตือนให เดินรถดวยความระมัดระวัง เนื่องจากมีโรงเรียนอยู

ใกลเคียง 

 
- ไมไดปฏิบัติ : โครงการยังมิไดจัดใหมีการติดตั้งปายเตือนใหเดินรถดวยความระมัดระวังอยางถาวร

เนื่องจากมีโรงเรียนอยูใกลเคียงกับโครงการ 
 

 
- ใหทางโครงการดำเนินการติดตั้งปายเตือนใหเดินรถดวยความระมัดระวัง เนื่องจากมีโรงเรียนอยู

ใกลเคียงกับโครงการ บริเวณทางเขา-ออกโครงการ พรอมทั้งจัดใหมีเจาหนาที่ตรวจดูแลใหมีความ

สมบูรณอยูเสมอ ดังตัวอยาง 
 

 
 

                                  

 



 
 

   
 

  
ภาคผนวก ข-1    หนังสือสำคัญนิติบุคคลอาคารชุด   

ภาคผนวก ข-2    หนังสือสำคัญการขออนุญาต/รับรอง การกอสราง ดดัแปลง เคล่ือนยายอาคาร 

                      ภาคผนวก ข-3    เอกสารยืนยันการสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนมกราคม -  

มิถุนายน พ.ศ. 2568 

  
ภาคผนวก ค-1    Check Sheet ที่เกีย่วกับการดูแลระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาล 

ภาคผนวก ค-2    ใบรับรองการซอมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม 

ภาคผนวก ค-3    ระเบียบ ขอบังคับการพักอาศัย 

ภาคผนวก ค-4    ตัวอยางแบบบันทึก ท.ส.1 และท.ส. 2 

ภาคผนวก ค-5    แบบฟอรมรบัเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยภายในโครงการ 

    

                      ภาคผนวก ง-1    ผลการวเิคราะหน้ำเสีย-น้ำทิ้ง โดยหองปฏิบัติการ 
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หลักฐานการยื่นรายงานเข้าสู่ระบบอิเล็กทรอนิกส์

เลขที่ Monitor : 256808-339

ชื่อโครงการ : โครงการ ROYCE PRIVATE RESIDENCE

รอบรายงาน : ม.ค 68 - มิ.ย. 68

วันที่ยื่นรายงาน : 08/08/2568

เลขที่ IEE/EIA/EHIA : 3704

ผู้ยื่นรายงาน : อรวรรณ สูงตรง

อีเมล : orawan.wac@gmail.com

โทรศัพท์ : 0821604550

QR Code สำหรับเรียกดูข้อมูลรายงานรายงาน Monitor นี้
โดยท่านสามารถเรียกดูข้อมูลรายงานต่างๆ

ที่เกี่ยวข้องกับโครงการได้ผ่านโมบายแอปพิเคชัน Smart EIA

อีกหนึ่งช่องทาง

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ภาคผนวก ข3 - 3
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
 
 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงการกําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหเหมาะสม 
ตามความกาวหนาในทางวิทยาศาสตร  เทคโนโลยี  และความเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ  สังคม  ของประเทศ   
และใหสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม   
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดลอม 
แหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้   

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน 
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ฉบับลงวันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

ขอ ๒ ในประกาศน้ี 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียวหรือ

เปนกลุมของอาคารซึ่งตั้งอยูภายในพ้ืนที่ซึ่งเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายนํ้าทอเดียวหรือ
มีหลายทอที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม   

“นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าที่เกิดจากกิจกรรมของอาคารที่ระบายหรือจะระบายลงสูแหลงนํ้า 
สาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอม 

ขอ ๓ ใหแบงอาคาร  ออกเปน  ๓  ชนิด  คือ 
ชนิดท่ี  ๑  อาคารอยูอาศัย  หมายถึง  อาคารที่มีวัตถุประสงคใหเปนท่ีพักอาศัยของบุคคล   

ทั้งการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  ไดแก 
(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
(๓) หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกันตามกฎหมายวาดวย 

การสาธารณสุข 
(๔) สถานรับเล้ียงเด็ก  ตามกฎหมายวาดวยคุมครองเด็ก 
(๕) สถานดูแลผูสูงอายุหรือผูมีภาวะพึ่งพิง  ตามกฎหมายวาดวยสถานประกอบการเพื่อสุขภาพ 
(๖) ที่พักอาศัยสําหรับลูกจางประเภทกิจกรรมกอสราง  ตามกฎหมายวาการคุมครองแรงงาน 
ชนิดที่  ๒  อาคารพาณิชย  หมายถึง  อาคารที่ใชประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ   

อยางเดียวหรือหลายอยาง  ไดแก 
(๑) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

หนา  ๑
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

(๒) ศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
(๓) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(๔) สถานบริการประเภทสถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว  ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๕) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 
(๖) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน   
(๗) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ   

อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา 
ของทางราชการ 

ชนิดที่  ๓  อาคารสถานพยาบาล  หมายถึง  สถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
ประเภทท่ีรับผูปวยไวคางคืน 

ขอ ๔ ใหแบงขนาดของอาคาร  ออกเปน  ๔  ประเภท  ดังตอไปนี้ 

     
อาคารชุด หองชุด ต้ังแต  ๕๐๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐๐   

แตไมถึง  ๕๐๐ 
ไมถึง  ๑๐๐ - 

หอพัก   หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

หอพัก  หองเชา  หองแบงเชา  
หรือกิจการอ่ืนในทํานอง 
เดียวกัน  ตามกฎหมาย 
วาดวยการสาธารณสุข 

หอง - ต้ังแต   
๒๕๐  ข้ึนไป   

ต้ังแต  ๕๐   
แตไมถึง  ๒๕๐ 

ไมถึง  ๕๐ 

สถานรับเล้ียงเด็ก - - - - ทุกขนาด 
สถานดูแลผูสูงอายุหรือ 

ผูมีภาวะพ่ึงพิง 
- - - - ทุกขนาด 

ท่ีพักอาศัยสําหรับลูกจาง
ประเภทกิจกรรมกอสราง 

- - - - ทุกขนาด 

     
โรงแรม หอง ต้ังแต   

๒๐๐  ข้ึนไป 
ต้ังแต  ๖๐   

แตไมถึง  ๒๐๐ 
ไมถึง  ๖๐ - 

สถานบ ริการประ เภท
สถานอาบนํ้า  นวดหรืออบตัว 

ตาราง
เมตร 

- ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕,๐๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

โรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของ
ทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษา
ของเอกชนหรือสถาบัน 
อุดมศึกษาของทางราชการ 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

หนา  ๒
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

อาคารท่ี ทํ าการของทาง
ราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือ
องคการระหวางประเทศและ
ของเอกชน 

 ต้ังแต   
๕๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑๐,๐๐๐  
แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐ 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๑๐,๐๐๐ 

 

ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ศูนยการคา 
หรือหางสรรพสินคา 

ต้ังแต   
๒๕,๐๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕,๐๐๐  
แตไมถึง  
๒๕,๐๐๐ 

- ไมถึง  ๕,๐๐๐ 

ตลาด  ต้ังแต   
๒,๕๐๐  ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๑,๕๐๐  
แตไมถึง  
๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๑,๐๐๐   
แตไมถึง  
๑,๕๐๐ 

ไมถึง  ๑,๐๐๐ 

ภัตตาคารหรือรานอาหาร ต้ังแต  ๒,๕๐๐  
ข้ึนไป 

ต้ังแต  ๕๐๐   
แตไมถึง  ๒,๕๐๐ 

ต้ังแต  ๒๕๐   
แตไมถึง  ๕๐๐ 

ไมถึง  ๒๕๐ 

เตียง ต้ังแต  ๓๐  ข้ึนไป ต้ังแต  ๑๐   
แตไมถึง  ๓๐ 

- ไมถึง  ๑๐ 

ขอ ๕ กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารไว  ดังตอไปน้ี 

 

๑. ความเปนกรดและดาง   
(pH) 

๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ ๕.๕  -  ๙.๐ 

๒.  บีโอดี   
(Biochemical  Oxygen  
Demand) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐   
มิลลิกรัมตอลิตร   

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๑๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

สําหรับอาคารพาณิชย
และอาคารสถานพยาบาล

๓.  ของแข็งแขวนลอยท้ังหมด   
(Total  Suspended  
Solids)   

ไมเกิน  ๓๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๕๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๖๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

๔.  ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด   
(Total  Dissolved  Solids)   

ไมเกิน  ๑,๐๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑,๓๐๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

หนา  ๓
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

สําหรับอาคารอยู
อาศัยและอาคาร

พาณชิย 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

เพ่ิมข้ึนจาก
ปริมาณในนํ้าใช

ปกติไมเกิน  
๑,๐๐๐   

สําหรับอาคาร
สถานพยาบาล 

- - 

๕.  ซัลไฟด 
(Sulfide) 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๖.  ทีเคเอ็น   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 

ไมเกิน  ๓๕   
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๓๕ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๔๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

- 

๗.  น้ํามันและไขมัน   
(Oil  and  Grease) 

ไมเกิน  ๒๐ 
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๒๐   
มิลลิกรัมตอลิตร  

สําหรับอาคารอยูอาศัย

ไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัม
ตอลิตร  สําหรับอาคาร

พาณิชยและอาคาร
สถานพยาบาล 

๘.  แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด 
(Total  Coliform  Bacteria)  
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๕,๐๐๐ 
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๙.  แบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 

ไมเกิน  ๑,๐๐๐  
(เอ็มพีเอ็นตอ  ๑๐๐  

มิลลิกรัม) 
- - 

๑๐.  คลอรีนอิสระ 
(Free  Chlorine) 
(สําหรับอาคารสถานพยาบาล) 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร 

ไมเกิน  ๑.๐  
มิลลิกรัมตอลิตร - - 

 

หนา  ๔
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ภาคผนวก ฉ - 1



ขอ ๖ การตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารใหใชวิธีการ  ดังตอไปน้ี 

๖.๑ ความเปนกรดและดาง  ใหใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดางของน้ํา  (pH  Meter)   

ที่มีความละเอียดไมตํ่ากวา  ๐.๑  หนวย 

๖.๒ บีโอดี  ใหใชวิธีบมตัวอยางท่ีอุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วันติดตอกัน 

และหาคาออกซิเจนละลายดวยวิธีเอไซดมอดิฟเคชัน  (Azide  Modification)  หรือวิธีเมมเบรนอิเล็กโทรด   

(Membrane  Electrode)  หรือวิธีออปติกคอลโพรบ  (Optical  Probe) 

๖.๓ ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด  ใหใชวิธีกรองผานกระดาษกรองใยแกว  (Glass  Fiber  Filter)   

และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ต้ังแต  ๑๐๓  ถึง  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๔ ของแข็งละลายนํ้าท้ังหมด  ใหใชวิธีระเหยตัวอยางท่ีกรองผานกระดาษกรองใยแกว   

(Glass  Fiber  Filter)  และอบแหงท่ีอุณหภูมิ  ๑๘๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลาอยางนอย  ๑  ช่ัวโมง 

๖.๕ ซัลไฟด  ใหใชวิธีไอโอโดเมทริก  (Iodometric  Method)  หรือวิธีเมทิลีนบลู  

(Methylene  Blue  Method) 

๖.๖ ทีเคเอ็น  ใหใชวิธีเจลดาหล  (Kjeldahl)   

๖.๗ นํ้ามันและไขมัน  ใหใชวิธีสกัดดวยตัวทําละลายแลวแยกหานํ้าหนักของนํ้ามันและไขมัน 

๖.๘ แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมดและแบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม  ใหใชวิธี 

มัลติเพิล  ทิวบ  เฟอรเมนเทชัน  เทคนิค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 

๖.๙ คลอรีนอิสระ  ใหใชวิธีไทเทรต  (Titrimetric  method)  หรือวิธีเทียบสี  (Colorimetric  

method)  หรือวิธีไอโอโดเมทริก  อิเล็กโทรด  (Iodometric  Electrode  Technique)   

ขอ ๗ การคิดคํานวณขนาดของอาคารตามขอ  ๔  ใหเปนไปตามวิธีการท่ีคณะกรรมการควบคุม

มลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๘ การตรวจสอบคามาตรฐานนํ้าท้ิงตามขอ  ๖  ตองเปนไปตามคูมือวิเคราะหนํ้าและนํ้าเสีย 

ของสมาคมวิศวกรรมส่ิงแวดลอมแหงประเทศไทย  หรือ  Standard  Methods  for  the  Examination   

of  Water  and  Wastewater  ซึ่ง  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   

Association  และ  Water  Environment  Federation  ของประเทศสหรัฐอเมริกากําหนดฉบับลาสุด   

หรือตามท่ีคณะกรรมการควบคุมมลพิษประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ขอ ๙ การเก็บตัวอยางนํ้าท้ิงเพ่ือการตรวจสอบมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงตามขอ  ๕   

ใหเปน  ดังตอไปน้ี 

๙.๑ ใหเก็บในจุดระบายทิ้งลงสูแหลงนํ้าสาธารณะหรือออกสูสิ่งแวดลอมหรือจุดอ่ืน 

ที่สามารถใชเปนตัวแทนของนํ้าท้ิงท่ีระบายออกจากอาคาร  ในกรณีมีการระบายท้ิงหลายจุดใหเก็บทุกจุด 

๙.๒ วิธีการเก็บตัวอยางนํ้าท้ิง  ณ  จุดเก็บตัวอยางตามขอ  ๙.๑  ใหเก็บแบบจวง   

(Grab  Sampling) 

หนา  ๕
เลม   ๑๔๑ ตอนพิเศษ   ๒๓๓    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๖๗

ขอ ๑๐ ประกาศน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๗ 
พลตํารวจเอก พัชรวาท  วงษสุวรรณ 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

หนา  ๖
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ภาคผนวก ฉ - 2
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